ROMANIA, JUDETUL ARAD
ORASUL SANTANA
INITIATOR: TOMUTA DANIEL-SORIN

PROIECT DE HOTARARE
PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA, A IMOBILULUI SITUAT
IN ORAS SANTANA CF NR. 314211 SANTANA, iN SUPRAFATA DE 76.327 MP,
APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL ORASULUI SANTANA, JUDETUL
ARAD, AVAND CA DESTINATIE “SERE HIDROPONICE”

INITIATOR TOMUTA DANIEL , PRIMARUL ORASULUI SANTANA

AVAND iN VEDERE:

Motivarea Primarului Orasului Santana — D-1 Tomuta Daniel Sorin,nr.17323/19.07.2023;
Referatului de specialitate , intocmit de Directia economica — D-na Raut Sanda Lucia, nr.
17193/18.07.2023;

Raportul de evaluare intocmit de expert autorizat SC OFFICE EVCAD SRL;

Aviz nr.2300 PS/ 18.07.2023 emis de Ministerul Afacerilor Interne Administratia Nationala a
Rezervelor de Stat si Probleme Speciale inregistrat la Primaria orasului Sintana cu nr.
17306/19.07.2023;

Extras C.F. nr. 314211 Santana;

-art. 108 lit. b) ,art. 129 alin. (2) lit ¢) si alin. 6 lit.b) , art. 302-331 din OUG nr. 57/ 2019 privind
Codul administrativ

- In temeiul art. 196, alin.(1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

PROPUNE
Art.1 Aprobarea studiului de oportunitate a imobilului situat in oras Santana, jud. Arad,
evidentiat in CF 314211 Séntana,
Art.2 Aprobarea concesiondrii pe baza studiului de oportunitate, precum si aprobarea
documentatiei de atribuire pentru organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare prin
licitatie publica a imobilului situat in localitatea Santana, jud. Arad, in suprafata de 76.327 mp,
inscris in CF nr. 314211, avand ca obiectiv ,,Sere hidroponice”.
Art. 3 Redeventa obtinutd din concesionare se face venit la bugetul local.
Art. 4 Redeventa minima propusa de citre evaluator autorizat este de 40.270,04 lei/an (fara
TVA) conform raportului de evaluare;
Art, 5 Perioada de recuperare a pretului este de 25 ani.
Art. 6 Redeventa se va achita anual, termenul limitd de plati fiind 30 septembrie, pentru anul in
curs.

INITIATOR AVIZAT PENTRU LEGALITATE
TOMUTA DANIEL SORIN SECRETAR GENERAL
SAS VIORICA



Art. 7 Plata redeventei se face in numerar la caseria Primiriei Oragului Santana sau prin
virament bancar fn contul nr. RO97TREZ02121A300530XXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Arad, beneficiar Oras Santana, cod fiscal 3520121.
Art. 8 Pentru neachitarea la termenul de scadenta de citre debitor a obligatiilor de plati datorate
bugetului local, se datoreazi dupi acest termen majordri de intrziere. Nivelul majorarii de
intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculati
pentru fiecare luna sau fractiune de luni, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de
scadentd si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform Legii 207/2015 privind Codul
de procedura fiscals.
Redeventa se actualizeazi cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei
inflatiei comunicate de citre Institutul National de Statistica pentru anul anterior.
Art. 9 Obligatia de platd cu titlu de garantie, propusa, portrivit art. 325 alin. (7) din O.U.G.
57/2019 privind codul administrativ, va fi de 40.270,04 lei, o sumi fixa, reprezentand o cotd
parte din suma obligatiei de platd datoratd pentru primul an de exploatare, care se va depune in
termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune. Din aceastd suma
sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de catre
concesionar, in baza contractului de concesiune.
Art. 10 n situatia in care din cuantumul garantiei constituite se vor folosi sume pentru incasarea
obigatilor restante, concesionarul va fi obligat la reintregirea garantiei, pAni la cuantumul stabilit
in contract.
Art. 11 Contractul de concesiune se incheie pentru o duratd de 49 ani, incepind de la data
semnarii lui, fara posibilitate de prelungire.
Art. 12 Subconcesionarea este interzisa.
Art. 13 inchirierea este permisd numai in conditiile in care chiriasul va desfasura, in imobilul
concesionat, activitatea pentru care a fost concesionat bunul.
Art. 14 Durata contractului de inchiriere nu poate depdsi termenul limitd al contractului de
concesiune,
Art. 15 Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara, de catre concesionar.
Art. 16 Durata maxima pentru inceperea activitatii este de 2 ani de la data semnirii contractului.
Art. 17 Documentatia de atribuire poate fi obtinutd, de catre persoanele interesate, care transmit
o solicitare 1n acest sens prin:

- mijloace electronice, e-mail (pentru care in solicitare este necesar a ne comunica adresa
de e-mail) firi costuri;

- pe suport de hartie, contravaloarea acesteia fiind de 50 lei.

Art.18 Se constituie Comisia de licitatie, in urmatoarea componenta:

1. , consilier local;
2. , consilier local;
3. , consilier local;
4, , consilier local;
5. , reprezentant Finante
INITIATOR AVIZAT PENTRU LEGALITATE
TOMUTA DANIEL SORIN SECRETAR GENERAL

SAS VIORICA



Membrii supleanti:

, consilier local;
» reprezentant Finante

1. , consilier local;
2. , consilier local;
3. , consilier local;
4.
5.

Art. 19 Se constituie Comisia de solutionare a contestatiilor, in urmatoarea componenta:
, consilier local;

, consilier local;

, consilier local;

, consilier local;

__, r'eprezentant Finante

S i

Membrii supleanti:

, consilier local;

, consilier local;

, consilier local;

, consilier local;

, reprezentant Finante

U

Art.20 Informatii privind continutul documentatiei de atribuire, precum si redactarea
documentelor privind secretariatul comisei, vor fi asigurate de catre d-na Cilan Mariana-
inspector din cadrul Compartimentului Fond locativ al Directie economice

Art.21 Se imputerniceste Primarul Orasulyj Santana — d-nul Tomuta Daniel Sorin pentru a
organiza licitatia precum si pentru a semna contractele de concesiune cu castigatorul licitatiei.

INITIATOR AVIZAT PENTRU LEGALITATE
TOMUTA DANIEL SORIN SECRETAR GENERAL
SAS VIORICA



§1 Primaria Orasului Santana
i

-

b A Séntana - Arad, Strada Muncii, Nr. 120A, Cod postal 317280
A Telefon: 0357/100074; Fax: 0357/100075
www.primariasantana.ro contact@primariasantana.ro

Nr. 17323/19.07.2023

MOTIVARE

Subsemnatul Tomuta Daniel Sorin, primarul orasului Sdntana, avand in vedere:

- Imobilul constind in teren neimprejmuit intravilan, situat in oras Santana, inscris in CF nr.
314211 Santana, in suprafatd de 76.327 mp , se regdseste in domeniul privat al Orasului Sintana,
sub numar inventar 1000101, cu valoarea de inventar 3.003.369,13 lei, iar exercitarea dreptului de
proprietate privatd asupra concesiondrii o are Consiliul Local al Orasului Santana.

- Valoarea de piatd estimati pentru imobilul mai sus mentionat stabilitd potrivit raportului
de evaluare, intocmit de SC Office Evcad SRL nr.116 din 23.06.2023 este de 1.006.751 lei.
Valoarea estimanta nu contine TVA.

- O.U.G. nr. 57/ 2019 privind codul administrativ:

e art. 108 lit. b) prin care Consiliile Locale hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului
public sau privat local si fie concesionate;

e art. 129 alin. (2) lit ¢) portivit céreia Consiliul Local exercitd atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului;

propunem Consiliului Local Sintana:

1. Aprobarea studiului de oportunitate, care se aproba de catre Consiliul Local Santana, in
temeiul art. 309 din QUG 57/2019.

2. Aprobarea concesiondrii pe baza studiului de oportunitate, precum si aprobarea
documentatiei de atribuire pentru organizarea si desfagurarea procedurii de concesionare prin
licitafie publicd a imobilului situat in localitatea Santana, jud. Arad, in suprafata de 76.327 mp,
inscris in CF nr. 314211;

Redeventa obtinutd din concesionare se face venit la bugetul local.

Redeventa minimé propusi este de 40.270,04 lei/an (fird TVA).

Perioada de recuperare a pretului este de 25 ani.

Redeventa se va achita anual, termenul limitd de plata fiind 30 septembrie, pentru anul in
curs.

Plata redeventei se face in numerar la caseria Primériei Orasului Santana sau prin virament
bancar in contul nr. RO97TREZ02121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Arad,
beneficiar Orag Santana, cod fiscal 3520121.

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor de plati datorate
bugetului local, se datoreazi dupi acest termen majordri de intdrziere. Nivelul majoririi de
intdrziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculati
pentru fiecare lund sau fractiune de luna, incepédnd cu ziua imediat urmitoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform Legii 207/2015 privind Codul de
procedura fiscala.

Redeventa se actualizeazd cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data public#rii ratei
inflatiei comunicate de cétre Institutul National de Statistica pentru anul anterior.

Obligatia de platd cu titlu de garantie, propusad, portrivit art. 325 alin. (7) din O.U.G.
57/2019 privind codul administrativ, va fi 40.270,04 lei, o suma fix3, reprezentand cota parte din
suma obligatiei de platd datoratd pentru primul an de exploatare, care se va depune in termen de cel



mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune. Din aceastd sumi sunt retinute,
dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentuluj de catre concesionar, in baza
contractului de concesiune,

contract.

Contractul de concesiune se Incheie pentru o durati de 49 ani, incepand de la data semnirij
lui, fira posibilitate de prelungire.

Subconcesionarea este interziss.

Inchirierea este permisd numai in conditiile in care chiriasul va desfdsura, in imobilul
concesionat, activitatea pentru care a fost concesionat bunul.

Durata contractului de inchiriere nu poate depési termenul limiti al contractului de
concesiune.

Dreptul de concesiune se Inscrie in cartea funciard, de citre concesionar.

Durata maxima pentru inceperea activitiii este de 2 anj de la data semnarii contractuluyj.

Documentatia de atribuire poate fi obtinuti, de citre persoanele interesate, care transmit o
solicitare in acest sens prin:

- mijloace electronice, e-mail (pentru care in solicitare este necesar a ne comunica adresa de
e-mail) fari costuri;

- pe suport de hartie, contravaloarea acesteia fiind de 50 lei.

Primar,
Tomuta Daniel Sorin



Primaria Orasului Santana

Séntana - Arad, Strada Muncii, Nr. 120A, Cod postal 317280
Telefon: 0357/100074; Fax: 0357/100075
WWW.primariasantana.ro contact@primariasantana.ro

DIRECTIA ECONOMICA
NR. 17193 /18.07.2023
Aprobat,
PRIMAR
TOMUTA DANIEL SORIN

RAPORT DE SPECIALITATE
Privind concesionarea prin licitatie publicd, a imobilului situat in Oras Santana
CF nr. 314211 Séntana, in suprafati de 76.327 mp, apartinand domeniului privat al
Oragului Séntana, judetul Arad, avand ca destinatie “Sere hidroponice”

Subsemnata Raut Sanda Lucia, in calitate de director executiv in cadrul Primiriei Orasului
Santana, avand in vedere:

- Imobilul constand in teren neimprejmuit intravilan, situat in oras Santana, inscris in CF nr.
314211 Séntana, in suprafatd de 76.327 mp , se regiseste in domeniul privat al Orasului Sintana,
sub numar inventar 1000101, cu valoarea de inventar 3.003.369,13 lei, iar exercitarea dreptului de
proprietate privatd asupra concesiondrii o are Consiliul Local al Orasului Santana.

- Valoarea de piaté estimati pentru imobilul mai sus mentionat stabilita potrivit raportului
de evaluare, intocmit de SC Office Evcad SRL nr.116 din 23.06.2023 este de 1.006.751 lei.
Valoarea estimanti nu contine TVA.

- O.U.G. nr. 57/ 2019 privind codul administrativ:

e art. 108 lit. b) prin care Consiliile Locale hotirisc ca bunurile ce apartin domeniului
public sau privat local s3 fie concesionate;

e art. 129 alin. (2) lit ¢) portivit cireia Consiliul Local exercita atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului;

propunem Consiliului Local Sintana:

1. Aprobarea studiului de oportunitate, care se aproba de citre Consiliul Local Santana, in
temeiul art. 309 din QUG 57/2019.

2. Aprobarea concesiondrii pe baza studiului de oportunitate, precum s§i aprobarea
documentatiei de atribuire pentru organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare prin
licitatie publicd a imobilului situat in localitatea Santana, jud. Arad, in suprafata de 76.327 mp,
inscris in CF nr. 314211;

Redeventa obtinuta din concesionare se face venit la bugetul local.

Redeventa minima propusi este de 40.270,04 lei/an (fira TVA).

Perioada de recuperare a pretului este de 25 ani.

Redeventa se va achita anual, termenul limita de plati fiind 30 septembrie, pentru anul in
curs.

Plata redeventei se face in numerar la caseria Primiriei Orasului Santana sau prin virament
bancar in contul nr. RO97TREZ02121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Arad,
beneficiar Orag Santana, cod fiscal 3520121.



Pentru neachitarea la termenul de scadenta de citre debitor a obligatiilor de plati datorate
bugetului local, se datoreazi dupd acest termen majordri de intirziere. Nivelul majorarii de
intérziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculati
pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepdnd cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pan la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform Legii 207/2015 privind Codul de
procedura fiscala.

Redeventa se actualizeazi cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicirii ratei
inflatiei comunicate de citre Institutul National de Statistica pentru anul anterior.

Obligatia de plati cu titlu de garantie, propusd, portrivit art. 325 alin. (7) din O.U.G.
57/2019 privind codul administrativ, va fi 40.270,04 lei, o sumi fixa, reprezentand cota parte din

In situatia in care din cuantumu] garantiei constituite se vor folosi sume pentru incasarea
obigatilor restante, concesionarul va fi obligat la reintregirea garantiei, pana la cuantumul stabilit in
contract.

Contractul de concesiune se Incheje pentru o duratd de 49 ani, incepand de la data semnirii
lui, fara posibilitate de prelungire.

Subconcesionarea este interzisi.

Inchirierea este permisd numai in conditiile in care chiriasul va desfisura, in imobily]
concesionat, activitatea pentru care a fost concesionat bunul,

Durata contractului de inchiriere nu poate depasi termenul limita al contractului de
concesiune.

Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara, de citre concesionar.

Durata maximi pentru inceperea activititii este de 2 ani de Ia data semndrii contractului.

Documentatia de atribuire poate fi obfinuts, de citre persoanele interesate, care transmit o
solicitare in acest sens prin:

- mijloace electronice, e-mail (pentru care in solicitare este necesar a ne comunica adresa de
e-mail) fard costuri;

- pe suport de hartie, contravaloarea acesteia fiind de 50 lei.

Director Executiv
Riut Sanda Lucia



CAIET DE SARCINI
PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA, A IMOBILULUI SITUAT
iN ORAS SANTANA CF NR. 314211 SANTANA, IN SUPRAFATA DE 76.327 MP,
APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL ORASULUI SANTANA, JUDETUL ARAD,
AVAND CA DESTINATIE “SERE HIDROPONICE”

A. Informatii generale privind obiectul concesiunii

Descrierea si identificarea bunului care urmeazd si fie concesionat:

- Imobilul constand in teren neimprejmuit intravilan, situat in orag Santana, inscris in CF
nr. 314211 Santana, in suprafatd de 76.327 mp , se regéseste in domeniul privat al Orasului
Santana, sub numar inventar 1000101, cu valoarea de inventar 3.003. 369,13 lei, iar exercitarea
dreptului de proprietate privati asupra concesionirii o are Consiliul Local al Oragului Santana.

Destinatia spatiului care va face obiectul concesiunii :

”Sere hidroponice”

Destinatia spatiului nu poate fi modificat pe parcursul deruldrii contractului de
concesiune decat cu acordul scris al proprietarului.

Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul

concesiunii

Cheltuielile privind amenajarea imobilului in vederea desfasurdrii activitatilor specifice
vor fi suportate in totalitate de concesionar. La incetarea contractului de concesiune,
dotérile/amenajirile rdman in proprietatea concedentului, firi vreo pretentie din partea
concesionarului.

Pe parcursul desfasurdrii activititilor specifice, concesionarul va respecta toate
reglementérile in vigoare cu privire la securitatea si sinitatea in muncd, apdrarea impotriva
incendiilor si protectia mediului.

Concesionarul va asigura personalului propriu echipament adecvat.

Concesionarul se obliga sa demareze activitatea in termen de maxim 2 ani de la semnarea
contractului de concesiune.



Utilitatile (apd, caldurd, salubritate, climatizare, etc.) vor fi plitite de concesionar prin
incheierea de contracte directe cu furnizorii de utilitati. Totodatd, concesionarul va achita
contravaloarea cheltuielilor comune, corespunzator cotelor pirti pe care le detin, in conformitate
cu legislatia in vigoare, daca este cazul.

Cu privire la orice amenajare a spatiului ce va face obiectul concesionarii, concesionarul
va solicita in scris, in mod obligatoriu, acordul concedentului neputand executa niciun fel de
investitie sau modificari la imobil fara acordul scris si prealabil al concedentului.

B. Conditii generale ale concesiunii

Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, sunt:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de catre acesta pe durata concesiunii.

Concesionarului ii este interzis s3 deterioreze starea fizicd actuald a  imobilului
concesionat ori si realizeze modificari structurale ale acestuia, in caz contrar urméand sa suporte
toate cheltuielile necesare pentru aducerea lui la starea initiald in termen de cel mult 30 de zile de
la data constatérii unor astfel de situatii.

Concesionarul are obligatia de a incheia un contract de asiguare cu o societate
specializatd pentru imobilul pe care il va concesiona sau orice risc privind deterioarea acestui
teren urmand a fi suportat de cétre concesionar.

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea bunului concesionat in regim de

continuitate si permanenta.

Concesionarul este singur rispunzitor de eventualele daune provocate tertilor si
locatorului ca urmare a desfasurdrii activititii sale, urmand a suporta in integralitate riscul si
contravaloarea despagubirilor aferente.

Concesionarul are obligatia de a lua masurile corespunzitoare in vederea prevenirii
riscurilor profesionale, asigurdrii sanatatii si securitdtii in muncd a personalului propriu,
informdrii si instruirii acestuia in domeniul securitatii si sinatatii in munca, eliminarii factorilor
de risc §i accidentare, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor
in materie cade, exclusiv, 1n sarcina prestatorilor.

Incilcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sinitatea in munca si apararea
impotriva incendiilor, pentru activitatile desfasurate de personalul propriu, atrage in sarcina
concesionarului intreaga rispundere administrativa, materiald, civili sau penals, dupi caz.

Durata concesiunii



Contractul de concesiune se incheie pentru o perioada de 49 ani, incepand de la data semnirii lui,
fara posibilitate de prelungire.

Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciari.

Subconcesionarea este interzisa.

Inchirierea este permisa numai in conditiile in care chiriasul va desfasura, in spatiul
concesionat, activitatea pentru care a fost concesionat bunul,
Redeventa minimd si modul de calcul al acesteia

Redeventa obtinuta din concesionare se face venit la bugetul local.

Redeventa minima propusi de citre evaluator autorizat este de 40.270,04 lei/an, conform
raportului de evaluare.

Perioada de recuperare a prefului este de 235 ani.

Modul de plata al redeventei
Redeventa se va achita anual, termenul limita de plata fiind 30 septembrie, pentru anul in
curs.

Plata redeventei se face in numerar la caseria Primiriei Orasului Santana sau prin
virament bancar in contul nr. RO97TREZ02121A300530XXXX  deschis la Trezoreria
Municipiului Arad, beneficiar Oras Santana, cod fiscal 3520121.

Pentru neachitarea la termenul de scadenta de citre debitor a obligatiilor de platd datorate
bugetului local, se datoreazi dupi acest termen majordri de intarziere. Nivelul majoririi de
intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculati
pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepind cu ziua imediat urmstoare termenului de
scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform Legii 207/2015 privind Codul
de proceduri fiscala.

Redeventa se actualizeazi cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei
inflatiei comunicate de catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior.

Obligatia de plata cu titlu de garantie, propusd, portrivit art. 325 alin. (7) din O0.U.G.
57/2019 privind codul administrativ, va fi de 40.270,04 lei, o sumi fixa, reprezentand cota parte
din suma obligatiei de platd datoratd pentru primul an de exploatare, care se va depune in termen
de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune. Din aceasti sum3 sunt
retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in
baza contractului de concesiune.

In situatia in care din cuantumul garantiei constituite se vor folosi sume pentru incasarea
obigatilor restante, concesionarul va fi obligat la reintregirea garantiei, pani la cuantumul stabilit
in contract.

C. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascii ofertele

Pot participa la procedura de concesionare prin licitatie, persoane fizice autorizate si persoane



juridice care au incluse in obiectul de activitate ,,Sere hidroponice”

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba roméana.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de concedent, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta. Plicul exterior
va trebui si contini:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (conform modelului atasat prezentului caiet de
sarcini-1) si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, firi ingrosdri, stersituri sau
modificari (conform modelului atasat prezentului caiet de sarcini);

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

-CUI

-Certificat constatator;

-Act constitutiv;

-C.L

-Bilant, Declaratie unica sau orice alte documente din care reiese cifra de afaceri sau veniturile
totale incasate;

-Certificatul de atestare fiscala privind obligatiile de plata catre bugetul de stat, emis pe
numele/denumirea ofertantului, eliberat de Administratia Finantelor Publice;

-Certificatul de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale bugetului
local, emis pe numele/denumirea ofertantului, de catre autoritatea publica locala in a carei raza
teritoriala isi are domiciliul sau sediul.

-Dovada ca nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

-Copie contract de prestiri servicii de colectare, transport si eliberarea deseurilor periculoase si
nepericuloase cu cerintele legate de protectia mediului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d) plicul interior

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zis3, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Oferta va fi depusd intr-un exemplar semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al coninutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupi expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

Continutul ofertelor trebuie si raménd confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, concedentul urméind a lua cunostind de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceasti data.



D. Clauze referitoare Ia incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici

Contractul de concesiune inceteaza de drept la data pentru care acesta a fost incheiat.

Contractul de concesiune se reziliaza de drept fars somatie si fira trecerea vreunui termen
in cazul in care consesionarul nu a Inceput activitatea in termen de 2 ani de la semnarea
contractului de concesiune.

PRIMAR, DIRECTOR EXECUTILV,
TOMUTA DANIEL SORIN RAUT SANDA LUCIA



CAIET DE SARCINI
PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA, A IMOBILULUI SITUAT
fN ORAS SANTANA CF NR. 314211 SANTANA, iN SUPRAFATA DE 76.327 MP,
APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL ORASULUI SANTANA, JUDETUL ARAD,
AVAND CA DESTINATIE “SERE HIDROPONICE”

A. Informatii generale privind obiectul concesiunii

Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat:
- Imobilul consténd in teren neimprejmuit intravilan, situat in oras Santana, inscris in CF

nr. 314211 Santana, in suprafatid de 76.327 mp , se regidseste in domeniul privat al Oragului
Santana, sub numar inventar 1000101, cu valoarea de inventar 3.003.369,13 lei, iar exercitarea
dreptului de proprietate privata asupra concesiondrii o are Consiliul Local al Oragului Santana.

Destinatia spatiului care va face obiectul concesiunii :

”Sere hidroponice”

Destinatia spatiului nu poate fi modificatd pe parcursul deruldrii contractului de
concesiune decat cu acordul scris al proprietarului.

Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul

concesiunii

Cheltuielile privind amenajarea imobilului in vederea desfasurdrii activitatilor specifice
vor fi suportate in totalitate de concesionar. La incetarea contractului de concesiune,
dotdrile/amenajirile rdmén in proprictatea concedentului, fari vreo pretentie din partea
concesionarului.

Pe parcursul desfisurdrii activitdgilor specifice, concesionarul va respecta toate
reglementirile in vigoare cu privire la securitatea §i sandtatea in muncd, apdrarea impotriva
incendiilor si protectia mediului.

Concesionarul va asigura personalului propriu echipament adecvat.

Concesionarul se obliga si demareze activitatea in termen de maxim 2 ani de la semnarea
contractului de concesiune.



Utilitatile (apa, caldurs, salubritate, climatizare, etc.) vor fi plitite de concesionar prin
incheierea de contracte directe cy furnizorii de utilitdti. Totodatd, concesionarul va achita
contravaloarea cheltuielilor comune, corespunzator cotelor parti pe care le detin, in conformitate
cu legislatia in vigoare, daca este cazul.

Cu privire la orice amenajare a spatiului ce va face obiectul concesiondrii, concesionarul
va solicita in scris, in mod obligatoriu, acordul concedentului neputand executa niciun fel de
investitie sau modificari la imobil fara acordul scris si prealabil al concedentului.

B. Conditii generale ale concesiunij

Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, sunt:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractuluj de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de catre acesta pe durata concesiunii.

Concesionarului 1i este interzis s3 deterioreze starea fizici actuali a imobilului
concesionat ori si realizeze modificiri structurale ale acestuia, in caz contrar urmand Sd suporte
toate cheltuielile necesare pentru aducerea lui la starea initiala in termen de cel mult 30 de zile de
la data constatirii unor astfel de situatii.

Concesionarul are obligatia de a incheia un contract de asiguare cu o societate
specializati pentru imobilul pe care il va concesiona sau orice risc privind deterioarea acestuj
teren urmand a fi suportat de ciitre concesionar.

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea bunului concesionat in regim de

continuitate si permanenta.

Concesionarul este singur rispunzitor de eventualele daune provocate tertilor si
locatorului ca urmare a desfdsurarii activitatij sale, urmand a suporta in integralitate riscul i
contravaloarea despigubirilor aferente.

Concesionarul are obligatia de a lua maisurile corespunzitoare in vederea prevenirii
riscurilor profesionale, asigurdrii sanatitii si securitdtii in munci a personalului propriu,
de risc i accidentare, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor
in materie cade, exclusiv, in sarcina prestatorilor.

Incalcarea dispozitiilor legale referitoare Ia securitatea si sinitatea in munci si apdrarea
impotriva incendiilor, pentru activitatile desfasurate de personalul propriu, atrage in sarcina
concesionarului intreaga raspundere administrativi, materiald, civild sau penals, dupi caz.

Durata concesiunii



Contractul de concesiune se incheie pentru o perioada de 49 ani, incepand de la data semndrii lui,
férd posibilitate de prelungire,

Dreptul de concesiune se nscrie in cartea funciar3.

Subconcesionarea este interzisa.

Inchirierea este permisa numai in conditiile in care chiriasul va desfasura, in spatiul
concesionat, activitatea pentru care a fost concesionat bunul,
Redeventa minimd si modul de calcul al acesteia

Redeventa obtinut din concesionare se face venit la bugetul local.

Redeventa minima propusa de citre evaluator autorizat este de 40.270,04 lei/an, conform
raportului de evaluare.

Perioada de recuperare a pretului este de 25 ani.

Modul de plata al redeventei
Redeventa se va achita anual, termenul limita de plati fiind 30 septembrie, pentru anul in
curs.

Plata redeventei se face in numerar la caseria Primariei Orasului Santana sau prin
virament bancar in contul nr. RO97TREZ02121A300530XXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Arad, beneficiar Oras Santana, cod fiscal 3520121,

Pentru neachitarea la termenul de scadenta de citre debitor a obligatiilor de plati datorate
bugetului local, se datoreazi dupa acest termen majordri de intarziere. Nivelul majorarii de
Intérziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculats
pentru fiecare luni sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform Legii 207/2015 privind Codul
de proceduri fiscal.

Redeventa se actualizeazi cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicirii ratei
inflatiei comunicate de catre Instituty] National de Statistica pentru anul anterior.

Obligatia de plati cu titlu de garantie, propusd, portrivit art. 325 alin. (7) din O.U.G.
57/2019 privind codul administrativ, va fi de 40.270,04 lei, o suma fixd, reprezentand cota parte
din suma obligatiei de platé datorata pentru primul an de exploatare, care se va depune in termen
de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune. Din aceastd sumi sunt
retinute, dac# este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in
baza contractului de concesiune,

In situatia in care din cuantumul garantiei constituite se vor folosj sume pentru incasarea
obigafilor restante, concesionarul va fi obligat la reintregirea garantiei, pana la cuantumul stabilit
in contract.

C. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Pot participa la procedura de concesionare prin licitatie, persoane fizice autorizate si persoane



juridice care au incluse in obiectul de activitate s»Sere hidroponice”

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba roman.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in dous
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de concedent, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta. Plicul exterior
va trebui si contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (conform modelului atasat prezentului caiet de
sarcini-1) si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fird ingrogiri, stersdturi sau
modificéri (conform modelului atasat prezentului caiet de sarcini);

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

-CUI

-Certificat constatator;

-Act constitutiv;

-C.L.

-Bilant, Declaratie unica sau orice alte documente din care reiese cifra de afaceri sau veniturile
totale incasate;

-Certificatul de atestare fiscala privind obligatiile de plata catre bugetul de stat, emis pe
numele/denumirea ofertantului, eliberat de Administratia Finantelor Publice;

-Certificatul de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale bugetului
local, emis pe numele/denumirea ofertantului, de catre autoritatea publica locala in a carei raza
teritoriala isi are domiciliul sau sediul.

-Dovada ca nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

-Copie contract de prestari servicii de colectare, transport si eliberarea deseurilor periculoase si
nepericuloase cu cerintele legate de protectia mediului;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d) plicul interior

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se fnscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul say sediul social al acestuia, dupi caz.

Oferta va fi depusi intr-un exemplar semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferts.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabiliti de concedent.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limiti pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi Ia o alti adres3 a concedentului decat cea stabiliti sau dupi expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sj rimand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostingi de confinutul respectivelor oferte
numai dupi aceasts dat.



D. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici

Contractul de concesiune inceteaza de drept la data pentru care acesta a fost incheiat,

Contractul de concesiune se reziliazi de drept fird somatie si fira trecerea vreunui termen
in cazul in care consesionarul nu a inceput activitatea in termen de 2 ani de la semnarea
contractului de concesiune.

PRIMAR, DIRECTOR EXECUTIY,
TOMUTA DANIEL SORIN RAUT SANDA LUCIA
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ESTIMAREA VALORII DE PIATA IN VEDEREA CONCESIONARII

( 2023 )

J
-

Bunuri subiect — Teren Santana extras CF 314211

Adresa proprietatii subiect:

Orasul Santana, jud. Arad

Beneficiar:
ORASUL SANTANA

Destinatar.
ORASUL SANTANA

Proprietar:
ORASUL SANTANA

Datele informalile si contimay} prezentultn raport find confidsntiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitae 3 nurvor fi transmige unor tert a8 acordul scris si prealabil al evaluatorului i al elentutui
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Sinteza evaluarii

Client: | Orasul SANTANA
Utilizatori desemnati: | Orasul SANTANA
Scopul evaluarii. | Concesionare proprietati
Data evaluarii: | 23.06.2023 -
Data raportului: | 23.06.2023

Proprietatea evaluaté (adresa, Cod | | Denumire bunuri | Localizare Extras CF Suprafata Categorie de folosinta
Postal):

Teren intravilan Santana 314211 76.327 mp pasune
Proprietar(i): | UAT SANTANA

Tipul proprietatii subiect: | Bunuri constand in terenuri in intravilanul localitatii Santana

Libere de constructii (in afara utilitarilor bransate comune), sarcini neoperate (neinscrise) in CF 314211, parcela

Utilizare actuala / ocupata de: | traversata de o line electrica aeriana (LEA) de 15(20) KV pentru care se instituie un culoar de protectie, 24m, conform

planului de situatie

Localizarea proprietatii in cadrul
localitatii:

| Caracteristici localizare: | intravilan

Cursul de schimb Valutar la data -
o 4,9536 lei (din 23.06.2023)
evaluari pentru leu / euro:
| o
. . Restrictii legale care .
| d v sti i
Denumire bunuri | Extras CF Localizare | Intravilan Categn.n de; | Suprafata teren Drep_t ® | Constructii pe teren | afecteaza dezvoltarea intragii aloare estimata parcela
adresa folosinta {mp) proprietate srcile
: © (e
parcela fraversata de o line
. o Santana, Judetul Orasul Santana, 3 elechic|asrien (LE,A) ‘:‘9,15(20)
Teren neimprejmuit | 314211 da Pasune 76327 mp uznade apa KkVpentru care seinstvieun | 202,827 € | 1.006.751 fei
Arad Judetul Arad N
cutoar de protectis 24m{conform
plan de situatie)

Evaluator
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. |dentificarea evaluatorului

Prestator | Evaluator: SC Office Evcad SRL - nr. autorizatie 0086 / 2023
Cod de inregistrare fiscala RO 29352960
Adresa: Timisoara Str. Ghirodei nr. 24 Judetul Timis
Adresa lucrativa (Birou): Timisoara Str. Vasile Loichita nr 2 ap. 2
Date de contact:

Telefon:

Telefon Mobil: | +40722151088
Email: | contact@officeevcad.ro

lgnea Mihaela Alina-Expert evaluator proprietati imobiliare(EP!), membru ANEVAR avand legitimatia numarul
13262/2023

Calificari relevante evaluator:

1.2. Identificarea clientului

Client: ORASUL SANTANA

Adresa: Strada Muncii, nr. 120A, Santana, jud. Arad
Reprezentat prin: Tomuta Daniel Sorin

Date de contact:

Telefon / Fax: | 0357100074

Telefon Mobil:

Email:_| contact@primariasaniana ro
Orasul Santana

Utilizatori desemnati:

1.3. Identificarea altor utilizatori desemnati

Raportul va fi predat catre beneficiar acesta fiind singurul utilizator desemnat, declarat si convenit de catre prestator
si beneficiarul prezentului

Alti utilizatori desemnati:

1.4. Activul (activele) supus(e) evaluarii
Tip proprietate: | Terenuri in intravilan
Cladiri si constructii : | Nu & cazul

Alte componente ale proprietatii: | Nu e cazul
Dreptul de proprietate document de

UAT Santana- Domeniul Privat

proprietate:
Denumire | Extras | Localizare/ Suprafata Sarcini identificate Restnct,u_l legale care
bunuri CF adresa teren {mp) CF afecteaza dezvoltarea |
intrarii parcele
nu se precizeaza parcela traversata de o
Teren : sarcini sau drepturi line electrica aeriana |
. speciale privind (LEA) de 15(20) kV
imTfé?mnuit 314211 SantAarr;, jud 76.327 mp traversarea finei de pentru care se instituie
Prel medie tensiune un culoar de proteciie,
pentru culoarul LEA 24m(conform plan de
(20kV) situatie)

Alte componente ale proprietatii :
Dreptul de proprietate document de
proprietate:

Orasul Santana

1.5. Moneda evaluarii

Avand in vedere ca majoritatea tranzactiilor si ofertelor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de referinta Euro
(€) si valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare sunt prezentate in euro (€) dar exprimate in Lei (RON) la cursul de
schimb din data evaluarii conform BNR. Valorile exprimate reprezinta valori care nu includ eventuale taxe, aferente proprietatii
imobiliare evaluate si considerata a fi platita integral (cash), fara conditii de plata decsebite (rate, leasing etc.).

1.6. Scopul evaluérii.

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata in vederea informarii clientului. in procedura de concesionare.
Potrivit Standardelor de evatuare a bunurilor editia 2022, Valoarea de piata ,este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei
datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotaréate, care reflecta interesele acelor parti.” Totodata, potrivit
Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, valoarea de piata reprezinté suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(&) la data evalurii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie nepéartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat n cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere.
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1.7. Tipul/ tipurile valorii utilizat(e).

Un tip al valorii poate fi inclus Tn una din cele trei categorii principale:
(a) prima se refera la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piaté libera si concurentiala. In
aceasta cateqorie se incadreaza valoarea de piatd. asa cum este definita in aceste standarde:
(b) a doua implica estimarea beneficiilor pe care o persoana sau o entitate le va obtine din detinerea unui activ. Valoarea este specifica
pentru acea persoand sau entitate si poate s& nu aiba nici o influentd pentru participantii de pe piata. In_aceasta categorie se
Incadreaza valoarea de investitie si valoarea speciald, asa cum sunt definite in aceste standarde;
(c) a treia se refera la estimarea prefului care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre doud parti specifice, pentru schimbul unui activ.
Desi s-ar putea ca parile s4 fie independente Tntre ele si negocierea sé fie nepértinitoare, nu este necesar ca activul sa fie expus pe
ptata iar preful convenit poate fi unul care reflecta mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietdtii pentru partile
implicate decat cele de pe piata, in ansamblul ei. In aceastd cateuorie se incadreazd valoarea justd, asa cum este definitéd in
standardele de evaluare din Romania.

In aceste conditii, evaluatorul a estimat Valoarea de piata.

- Standardele de Evaluare a bunurilor - editia 2022,
Standarde Generale

SEV 100~ Cadrul general (IVS Cadrul General)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare (IVS 105)

C 00 00 O0

Standarde pentru active — Bunuri Imobile
o SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1S 400)

Ghiduri pentru active — Bunuri Imobile
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o daforie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii_intre un
cumpérétor hotarat si un vanzator hotarat._intr-o tranzactie nepartinitoare. dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constréngere.

In aceste conditii evaluatorul a estimat valoarea de piata a proprietatii, asa cum este aceasta prevézuta in SEV 104 ca

fiind criteriul riguros de evaluare
Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumparatorii si vanzatorii unui bun sau serviciu,
disponibil pentru cump3rare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ¢i o estimare a celui mai probabit pret care va fi platit pentru bunuri sau
servicii, la 0 anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Metodologia de evaluare, este realizata in lumina standardului SEV 230 Drepturi asupra proprietafii imobiliare.

Valoarea de piata este definita in SEV 100 - Cadru General. Cadrul general al SEV ANEVAR 2022 cuprinde definitii, principii
si concepte de evaluare general acceptate pe care se bazeaza Standardele Internationale de Evaluare. Acest “Cadru general” ar trebui
s3 fie luat in considerare si aplicat atunci cand sunt urmate standardele individuale si aplicatiile evaludrii. In privinta costurilor de
tranzactionare valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a unui activ, fara a include costurile vanzétorului generate de
vanzare sau costurile cumpérétorului generate de cumpdrare si fard a se face o ajustare pentru orice taxe plétibile de oricare parte,
ca efect direct al tranzactiei,

1.8. Data evaluarii
Evaluarea a fost realizata in data de 23.06.2023, la un curs valutar 1 Euro = 4,9636 lei.

1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului i oricare limitari ale acestora

Nu am primit in cadrul inspectiei sau in etapele de investigare fisele mijloacelor fixe sau eventuale documente de evidenta a stadiului
amplasamentului.

1.10. Natura si sursele de informatii pe care s-a bazat evaluarea.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate
partile ascunse solului /subsotului.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
e Informatii privind situatia juridica a proprietatii puse la dispozitie de catre proprietar, informatii privind istoricul proprietatii

subiect din aceleasi surse de informare;

Standardele de Evaluare a bunurilor 2022;

Cataloage de cost actualizate;

alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
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o Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentii imobiliare, informatii care au fost sintetizate
in analiza pietei imobiliare;
»  Site-uri imobiliare.

111 Ipoteze semnificative si/ sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarete:

« Toate aspectele juridice care fundamenteaza prezentul raport, se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre proprietar Orasul Santana, fiind prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Astfel, dreptul de
proprietate asupra proprietatii subiect este considerat valabil si market-abil;

e Se prezuma ca toate documentele si informatiile privind dreptul de proprietate sunt conforme ce realitatea, in caz contrar
raspunderea apartine exclusiv beneficiarului respectiv furnizorul informatiilor;

o  Se prezuma ca toate documentele tehnice si informatile puse la dispozitie, reflecta realitatea privind proprietatea subiect, fara
nici o abatere de la documentatia tehnica;

o Se prezuma ca proprietarul Orasul Santana, detine dreptul de proprietate asupra bunului subiect, constand in teren in intravilan
conform CF 314211.

e Seprezuma ca extrasul de Carte Funciara pus la dispozitie si atasate prezentului reflecta realitatea valabila la data evaluarii;

e Se prezuma ca informatiile privind dreptul de proprietate, sunt conforme cu realitatea, si de asemenea se prezuma ca proprietatea
este edificata conform normativelor in vigoare, nefiind puse la dispozitie procesul verbal de receptie pentru cladire;

e Valoarea estimata exprimata in prezentul raport este valabila la data evaludrii, cat si o perioada de timp dupa data acesteia avand
in vedere fluctuatiile pietei specifice, respectiv costurile de inlocuire pe piata;

e  Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utiizare, in afara cazului in care
a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

o Valoarea estimata a fost exprimata in ipoteza parcela traversata de linii electrice aeriane (LEA) de 15(20) kV pentru care se
instituie un culoar de protectie, astfel conform Ordin ANRE nr 239/2019 respectiv — Norma tehnica din 20.12.2019, astfel Conform
art. 2.5 din Norma tehnica aprobata prin Ordinul 239/2019 pentru LEA (finii electrice aeriene) de medie tensiune (20 kV) avem un
culoar de trecere de 24 m. In baza acestei reglementari am estimat ca suprafata totala afectata de interdictia la construire este
pentru o suprafata de 16% din totalul suprafetei de 76.327 mp. Astfel valoarea exprimata a fost estimata avand in vedere ponderea
de 84% din intreaga suprafata a parcelei subiect de 76.327 mp;

e Nu am realizat o analiza a constructiilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile. Nu ne
putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie nteles ca ar valida integritatea
structurii sau sistemului constructiv,

e Situatia actuala a activului si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor
de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietétii in conditiile
tipului valorii selectate;

e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate !a aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt
disponibile la data evalurii;

e Evaluatoru! a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

1.12, Tipul raportului care va fi elaborat

Evaluatorul a utilizat un format de raport in forma scrisa, conform cu standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 ANEVAR in
vigoare la data elaborarii prezentului. In acest tip de format este prezentata atat in mod sintetic cat si in mod detaliat - descriptiv
cuprinzator, modalitatea de stabifire a opiniei evaluatorului scopul raportului cu toate ipotezele avute in vedere in stabilirea valorii si
anexele raportului care contin fundamentarea opiniei.

1.13. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

e Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu
trebuie folosite in legétura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere Tn continuare consultanta sau sa depuna mérturie in instanta
relativ |a proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e  Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatilor furnizate de catre proprietar, dar si de catre beneficiar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.

e In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si
inca un interval de timp fimitat dupa aceasta data, in care condiile specifice ale pietei imobiliare nu suferd modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.
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o Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ In viitor evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarului mentionafi
la pet. 2.2. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop,
in nici o circumstanta.

1.14. Faptul ci evaluarea se va realiza in conformitate cu SEV si ca evaluatorul va estima
gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare semnificative

Activitatea de evaluare si modalitatea de organizare/ functionare a profesiei de evaluator autorizat este reglementata in baza
Ordonantei Guvemului nr. 24/2011, aprobata prin Legea nr. 99/2013, sub autoritatea Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania - ANEVAR.
Analizele, opiniile si concluzille exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandérile si metodologia
de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, in vigoare incepand cu data de 31 decembrie 2022.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat la cerere, in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor editia 2022.

- Datele privind dreptul de proprietate de baza ca date de intrare sunt considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind informatii
colectate din documente sau copii ale documentelor de identitatea respectiv inmatriculare a bunurilor (gradul de adecvare
fiind de nivel acceptabil)

- Informatille tehnice principale privind identificarea caracteristicilor proiectate si identificate, ca date de intrare sunt
considerate ca fiind adecvate, partial, avand in vedere informatii colectate din documente sau copii ale documentelor de
identitatea respectiv informatiile primite in mod verbal privind gradul de afectare a suprafetei proprietarii (gradul de adecvare
fiind considerat de nivel acceptabil)

- Informatiile tehnice secundare privind identificarea caracteristicilor de depreciere fizica si morala (inclusiv a identificérii
inventariate a daunelor constate in cadrul inspectiei sunt considerate ca fiind adecvate in mod partial find informatii colectate
de evaluator in mod vizual in prezenta reprezentantului beneficiarului in cadrul inspectiei bunurilor (gradul de adecvare fiind
de nivel acceptabil).
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2.  PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

. | . Restrictii legale care
N . 1 ) d rafata Drept de " L . "
Denumire bunuri |Extras CF Localizare! Intravilan Catego.n e | Sup taren .t d Constructii pe teren | Sarcini identificate CF | afecteaza dezvoltarea intragii
adresa folosinta (mp) proprietate
parcele

nu $e precizaza sarcini sau | parcela rawersata de o line
i i iind lectri ia A) de 15(20,
' o Santana, Judet Orasul Santana, A drepturi spgméle pnun. electrica aeriana (LE. ) de (20)

Teren neimprejmuit | 314211 da Pasune 76327 mp uzna de apa traversarealinei de medie KV pentru care se insfituie un

Arad Judetul Arad ) )
tensiune pentru culoarul LEA | culoar de protectie 24m(conform
(20kv) plan de situatie)

JOF 314211

Dreptul de proprietate apartine Orasul SANTANA. in prezentul raport de evaluare s-a evaluat dreptul deplin de proprietate.

2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri care sa fie parte componenta a proprietatii subiect.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Romaniei, creata in 1998. Ca si celelalte regiuni de dezvoltare ale
Romaniei, nu are puteri administrative, functiile sale principale fiind coordonarea proiectelor de dezvoltare regionala si absorbtia
fondurilor de la Uniunea Europeana. Regiunea de dezvoltare Vest cuprinde teritoriile a patru judete: Timis , Arad, Caras-Severin si
Hunedoara.

Judetul Arad este situat in vestul Romaniei si cuprinde teritorii din regiunile istorice Crigana si Banat. Judeful Arad se
invecineazi cu judetul Bihor la nord si nord-est, cu judetul Alba la est, cu judeful Hunedoara la sud-est, cu judetut Timis la sud si cu
Ungaria la vest. Suprafata pe care se Intinde este de 7754 kmp. Din punct de vedere administrativ, Judeful Arad cuprinde, 10 orage
(din care 1 municipiu), 68 de comune §i 270 de sate (2004). Strabatut de raul Mures, teritoriul sau este cuprins in proportie de
aproximativ 3/4 in regiunea Crisana, restul fiind in cadrul regiunii Banat. Resedinta de judet se afla la Arad.

Municipiul Arad este principala poarta de intrare in Roménia, find cel mai important nod rutier si feroviar din vestul taril.
Astfel, Aradul se afla situat fa 17 km de Curtici - cel mai mare punct vamal pe céi ferate din vestul tarii. De asemenea, Aradul beneficiaza
de un acces extrem de facil in ceea ce priveste punctele de frontiera pe cale rutier si aeriana. Cele mai apropiate puncte de frontiera
sunt pe cale rutierd, respectiv: localitatea Turnu fa o distanté de 20,3 km, orasul Nadlac la o distanta de 54 km, precum si Varsand la
o distanta de 68 km.

Principalele ramuri industriale sunt constructia si reparatia materialului rulant (Astra Vagoane Arad, Astra Vagoane Célatori),
industria constructoare de masini, productia de aparatura si instrumente de masurd, industria confectiilor, industria produselor
alimentare, industria de prelucrare a lemnului.

Proprictatea este situata in zona marginasa a orasului Santana, intravilanul localitatii, cu acces la drum european E671,
DN79, artera principala care traverseaza localitatea.
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2.4. Informatii despre amplasament. Localizare si detaliu.

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza de piata respectiv vandabilitate, in evaluare, are un grad aparte de unicitate deoarece se impune analizarea pietei posibililor
comparatori respectiv vanzatori dar si piata utilizatorilor. Astfel delimitarea pietelor in evaluare are doua parti principale:

- Analiza pietei uilizatorului care include proprietarii, ocupantii si concurenta

- Analiza pietei comparatorului / vanzatorului

- Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imabiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

- fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

- pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vanzétori si comparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.

- in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditi favorabile de finantare tranzactia
este periclitata.

Definirea pietei

in cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu
tipul proprietatilor. Aceasta este formaté din constructii nefinalizate care se tranzactioneaza destul de rar, fiind situate in intravilan,
aceste tranzactii fiind influentate de toate conditiile si implicatiile pietelor specifice de localizare.

Avand n vedere cele prezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor constand in terenuri in
intravilanul localitatii specifica zonelor din intravilanul localitatii Santana.

Descrierea pietei
Avand in vedere tipul proprietatii dar si caracteristicile permise de lege a unei astfel de investitii, am constatat ca
piata ar putea avea o dinamica echilibrata care favorizeaza investitiile si dezvoltarea pe termen lung si foarte lung.



pag 10/ 26

 Office EVCAD - 00862023

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumparare, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazut proprietatilor analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea manifestata doar pentru
cladiri cu caracter rezidential.

Analiza cererii de proprietati similare in zona specifica se poate efectua prin identificarea societétilor comerciale sau
persoanelor fizice care ar putea avea un asemenea tip de cerere:

a) Societati comerciale romanesti pentru desfasurarea de activitati de investitii.

b) Societati comerciale romanesti pentru desfasurarea de activitati conform obiectului de activitate — Sediu / pet. de fucru

c) Societati straine pentru desfasurarea de activitati de investitii.

d) Societati stréine pentru sediu sau punct de lucru.

e) Persoane fizice pentru desfasurarea de activitati de investiii.

Am identificat o cerere pentru un astfel de tipuri de proprietafi. Cu toate acestea cea mai intalnita cerere care poate fi
identificata este cea manifestata de persoane fizice pentru utiizarea bunurilor, dupé finalizarea constructiilor in regim rezidential.

Analiza ofertei competitive

Oferta in privinta unei astfel de proprietati este suficienta, pentru a exprima o opinie si pentru a putea analiza in detaliu
avantajele unei astfel de investitii. In privinta unor proprietéti care pot fi dezvoltate pentru a suporta o conversie in vederea maximizarii
profitului, proprietatile comparabile disponibile in zona au in principal caracteristici similare pentru o dezvoltare rezidentiala.
Din analiza pietei proprietatilor comparabile pentru proprietatea subiect reiese o tendinta de crestere a valorilor cerute pastrand
tendinta de crestere a valorii ofertei pentru proprietat, in paralel cu suprafata descrescatoare a proprietétilor ofertate. In privinta unor
proprietati comparabile au fost identificate pe piata de specialitate un numér suficient pentru a exprima o directie a pietei specifice in
viitoru! apropiat in aria de interes. Am identificat suficiente proprietéti comparabile in aria analizata, pentru a putea exprima o opinie
pentru valorile actuale ofertate si negociate pe piata relevanta pentru proprietatea subiect.
Proprietatile identificate ca si comparabile de tip terenuri cu valori in functie de localizare, deschidere si suprafata disponibila la
dezvoltare, caracteristici i limitarile zonei dar si functiuni si utilizéri disponibile.

T T T T
I I
|
|

B . ol
|
|
|

1200 | 1a9100
29767 | 141033
[ 10000 | 74000

| 23767 141033

Echilibrul pietei
In ultima perioada a acestui an avand in vedere conditiile mediului de afaceri, piata specifica a cunoscut o stagnare a cererii,

avand in vedere restrictiile impuse prin legi specifice care se adreseaza tipului de afacere desfasurata in spatiul subiect de catre
beneficiar. Astfel in situatia data au fost analizate si proprietati comparabile pretabile altor tipuri de activitéti, care suporta dezvoltarea
pe segmentul rezidential. In opinia evaluatorului pe segmentul de piata analizat, pentru proprietatea subiect in conditii normale de
dezvoltare, fara restrictii, limitari sau influente ale unor factori independenti de piata.




4. EVALUARE

4.1. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata ca fiind construita

In analiza celei mai bune utilizari a proprietatii construite evaluatorul aplica cele 4 teste:
permisibila legal;
fizic posibila;
fezabila financiar;
maxim productiva. este maxim productiva se refera la valoarea proprietétii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii)
In analiza proprietatii construite accentul nu se pune pe utilizérile alternative, ¢i pe trei posibilitéti:
" e continuarea utilizarii existente

o modificarea utilizarii existente (conversie)

¢ demolarea si redezvoltarea terenului
Cea mai buna utilizare, avand in vedere restrictile zonei dar si pozitionarea intr-o zona Rezidentiala cu posibilitatea de dezvoitare
functiuni si servicii, este aceea de proprietdti cu alta destinatie de tip cladiri rezidentjale.
Tipul de utilizare reprezinta elementul esentjal in estimarea valorii proprietétii, mai precis localizarea, dar si nivelul dotarilor obiectivul
evaluatorului constand in gasirea utilizarii care maximizeaza valoarea proprietatii.
Avand in vedere stadiul actual al proprietétii, consideram ca informatiile colectate in cadrul acestei etape a procesului de evaluare,
sunt suficiente astfel incat sa permita identificarea si descrierea adecvatd a proprietétii in cadrul raportului de evaluare si dezvoltarea
unei opinii necesara si adecvate, pentru a putea ajusta si face comparatii pertinente in evaluarea proprietétii in cadrul analizei Celei
Mai Bune Utilizari a proprietétii construite.
In cadrul analizei celei mai bune utilizérii a proprietétilor subiect, avand in vedere premisele dar si scopul evaluarii, la stadiul actual, se
prezuma a fi cea mai buna utilizare, totodata avand in vedere si faptul ca exista indicatii din piata, respectiv interdictii de zonare ale
indicatiilor reglementarilor urbanistice, astfel proprietatea subiect este evaluata in utilizarea conform certificatului de urbanism
dispenibil, respectiv dezvoltare in zone exclusiv rezidentiale.

4.2. Valoarea terenului

Evaluarea terenurilor presupune aplicarea metodelor specifice aferente asupra terenurilor in functie de scopul raportului,
tipul proprietatii si caracteristicile acesteia.
Tehnicile de evaluare a terenului sunt:

» Comparatia vanzérilor ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau
similare, al caror pret se cunoaste.

» Tehnica parceldrii si dezvoltarii poate fi aplicaté in evaluarea terenului, proces care presupune proiectarea unei
parcelari a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parceldrii si construirii pe aceste
parcele, respectiv actualizarea venitului net rezultat, obtinand-se astfel o indicatie de valoare.

e  Repartizarea (alocarea) este o tehnica indirectd de comparatie, care utilizeaza o proportie/ratd intre valoarea
terenului si valoarea proprietétii construite sau alte relatii infre componentele proprietdtii. Rezultatul constd intr-o
ratd/proportie de repartizare a prefului de piafd total intre teren §i amenajarile terenului si constructii, pentru scopuri
comparative.

o Extractia (prin scadere) este o alta tehnica de comparatie indirectd (uneori denumita §i abstractie). Prin aceasta
metoda se estimeaza valoarea amenajarilor terenului si constructiilor, prin costul lor minus deprecierea, care se scade apoi
din pretul total al proprietatilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibile a terenului.

Pentru estimarea valorii de piafa a proprietatii analizate a fost aplicata abordarea prin piata, metoda comparatiei vanzarilor, celelalte
tehnici nu au fost utilizate, datorita informatiilor insuficiente privind datele de intrare necesare pentru aplicarea lor.

Abordarea prin piata - comparatia vanzérilor.

Abordarea prin piaté ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al caror
pret se cunoaste. Prima etapad a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau similare,
tranzactionate recent pe piata. Daca existé putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util s se ia in considerare preturile activelor
identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata
critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fata de conditiile franzactjilor efective si
sa fie definit tipuf valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista i diferente intre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzacii, fata de cele ale activului evaluat.

Prima etapa a acestei abordari este oblinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau similare, tranzactionate recent
pe piata. Daca exista puine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia In considerare preturile activelor identice sau similare
care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatji sa fie clar stabilitd si analizata critic. Poate fi
necesar ca preful altor tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fatd de conditiile tranzacfjilor efective si sa fie definit
tipul valorii gi orice ipoteze care urmeaza sé fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile
juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactji, fata de cele ale activului evaluat.

Ahordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi



bunuri similare i comparand aceste bunuri cu cea care trebuie evaluata. Diferifi parametrii ai valorii pot fi astfel obtinutj, folosind tehnici
comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce oferd un model determinist pentru ajustarile ce trebuie féacute prefurilor de
vanzare a bunurilor comparabile.

Limitele aplicabilitatii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbari ale mediului economic i legislativ. Schimbarile
mediului economic sau ale legislatiei ce influenteaza numérui de vanzari recente comparabile pot fi: conditiile si costul finantérii, inflatia,
schimbarea legii impozitului pe profit.

Abordarea prin piata constituie o parte esentiala a procesului de evaluare, chiar cand aplicabilitatea ei este limitata. De multe
ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura functionala) se obtin printr-o tehnica de analiza comparativa.

Sursele de informatii sunt, Tn general, cele legate de publicitate, publicatiile periodice de specialitate si discutiile cu partile In
tranzactie. Informatiile din surse terte trebuie analizate cu atentie pentru ca ar putea fi in favoarea unei anumite parii implicate in
tranzactie si nu intotdeauna au obiectivitatea necesara.

Datele de piat3, adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea mai obignuita este aranjarea ntr-o grila
de date. Fiecare diferentd importanta intre proprietatea analizaté si proprietati comparabile ce ar putea influenta valoarea este un
element de comparare ce are repartizat un rand pe grila unde se corecteaza preturile totale sau unitare ale proprietatilor comparabile
ca s4 reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:
- cercetarea pietei pentru obtinerea informatjilor despre tranzactji de proprietai imobiliare comparabile,
- verificarea veridicitatii datelor;
- alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;
- utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati (corectii);
- analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.
Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adica niste componente ale
proprietatii definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaluarii si de natura proprietatii imobiliare.
Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie sa analizeze si s explice
diferentele. Acestlucru flva ajuta sa aleaga cele mai adecvate criterii de comparatie pentru situatia data. Este util, daca sunt suficiente
date, sa se faca analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.

: ) Restrictii legale care .
. _ Localizare / Categori de | Suprafatateren| Dreptde " L ) .. | Valoare estimata la
Denumire bunuri |Extras CF Intravilan 9 . i P rep. Constructii pe teren |  Sarcini identificate CF | afecteaza dezvoltarea intragii parce
adresa folosinta (mp} proprietate
parcele
3 flell
nu se precizeaza sarcini sau parcela vaversata de o line
i i ivi i i 15{20

N | e | sentana, Judett Orasul Santana, ) drepluri spécla}le prlwn§ alectrica agriana (LgA) c‘!ev {20)
Taren neimprgmuit | 214211 Arad da Pasune 75327 mp Judetul Arad uzina de apa traversarea linei de medie |  KVpentu care se insfituieun | 202.827 € | 1.006.751 lei

lensiune pentru culoarul LEA | culoar de pretectie 24m(conform

| {20kV} plan de situatie)




Grila datelor comparabilelor este urmatoarea
Elemente de comparatie: Proprietatea Subiect A Comp;rab:le C
SUPRAFATA 76327 mp 40000 mp 10000 mp 21300 mp
Pret oferta / vanzare (€ /mp) - 5,00 € 7,40 € 7,00 €
Pret oferta/ vanzare {€) - 200.000,00 € 74.000,00 € 149,100,00 €
Curs valutar la data evaluarit (lei [ €) 49636 lei 4,9636 lei 49636 lei 49636 lei
Pret oferta / vanzare (lei) - 992.720,00 lei 367.306,40 lei 740.072,76 lei
TIPUL COMPARABILEI - oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Dreptabsolut Dreptabsolut Drept absolut
parcela traversata de o fine electrica
aeriana (LEA) de 15(20) kV pentru
RESTRICTI LEGALE (URBANISM) care se instituie un culoar de Fara Fara Fara
protectie 24m{conform plan de
situatie)
CONDITI DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITH DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitbare Nepartinitoare Nepartinioare
CONDITII DE PIATA Curente 01.06.2020 21.09.2022 11.05.2023
) . Zimand Cuz, jud .
LOCALIZARE Santana, Judetul Arad fimend Cuz, jd Arec Arad J Al 2gna Crash
inferior-marginas similar-marginas | superior-marginas
SUPRAFATA (mp) 76327 mp 40000 mp 10000 mp 21300 mp
DESTINATIA (cateqoria terenului) intravilan intravilan intravilan intravitan
acces fa drum acces la drum
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) drum principal E671, DN79 drumuri de exploatare | european E671- european £671-
DN78 DN79
TOPOGRAFIE | RELIEF plan Plan Plan Plan
UTILITAT! DISPONIBILE in apropiere curent, apa similar similar similar
FORMA IN PLAN nerequigta similar similar similar




Office EVCAD - 0086 / 2023 pag 14/ 26
Element de comparatie T Proprietatea sublect ComparabilaA  ComparabilaB  Comparabila C _
Data informatiei Curente 01.06.2020 21.09.2022 11.05.2023
Suprafata [mp] 78327 mp 40000 mp 10000 mp 21300 mp
PRET VANZARE EUR 200.000 € 74.000 € 148 100 €
Preful de Vanzare (EUR / mp) - ¢riteriul de comparafe 50€ 74€ 70€
A, Elementete de baza specifice tranzactiei proprietati:

a  TIP COMPARABILA {ranzacte / oferta) oferta oferta oferta
Marja de negociere din piaia specifica (%) -10% -10% -10%
Corectie tofala peniru tipul comparabilei {€/mp) £0,50 £0,74 €070

Pre{ ajustat (€/mp) 4,50 6,66 630

b DREPTUL DE PROPRIETATE Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Ajustare (%) 0 0 0
Ajustare (€/mp) €0,00 €0,00 €0,00

“Pret gustat (€/mp) . €450 €6,66 €6,30
parcela fraversata de o line electrica

RESTRICTI LEGALE - coeficient urbanisfici aeriana (LEA) de 1520) kV pentu Fara Fara Fara
care sg insfitie un culoar de protecte

¢ 24m{conform plan de siuatie)

Ajustare (%) -16% -16% -16%
Ajustare (€/mp) £072 £1.07 £€1,01
Pret ajustat (€/mp) €378 €5,59 €529

d  CONDITI DE FINANTARE Numerar Numerar Nummerar Numerar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) ) €0,00 €0,00 €0,00

Pret ajustat (€/mp) €378 €5,59 €529

&  CONDITH DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Agustare (€/mp) ) €0,00 €0,00 €0.00

Pret ajustat (€/mp) €378 €5,59 €529

f  CONDITH DE PIATA Curente 01.06.2020 21.09.2022 11.05.2023
Ajustare (%) 5% 5% 0%
Ajustare (E/mp) £€0,19 €028 €0,00

Pref ajustat (€/mp) £3,59 €53 €529

B. Eementele de baza ale proprietafii
LOCALIZARE Santana, Judetul Arad Zmand Cuz, jud  Zmand Cuz, ud - 0 Gradisie
Arad Arad
estimare localizare in comparatie cu Propr. subiect marginas-cu acces la strada inferor-marginas  similar-marginas  superor-marginas

Ajustare (%) 10% 0% -25%
Ajustare (€&/mp) €0,3% €0,00 £1,32

Pret ajustat (€mp) €395 €53 €397

C. Caracteristici fizice

a  Suprafata (mp) N 76327 mp 40000 mp 10000 mp 21300 mp
Ajustare (%) -15.0% -25,0% -20,0%
Ajustare (€/mp) ) €059 £1,33 €079

b Destinatia {utilizarea terenutui) N intravitan infravitan infravilan intravilan

Pasune curti constructii  curli constructii curti constructii
Ajustare (%) -25% -26% -25%
Ajustare (€/mp) £0,%9 €133 £0,99
n ‘ . , drumun de acces ladnum acees ladrum
Amenajari exierioare (strazi, trotuare) drum principal E671; DN79 e — european E671-  european E671-

c DN78 DN79
Ajustare (%) 10% 0% 0%
Austare {€/mp) €0,40 €008 €000

d  Topografie / Relief ) plan Plan Plan Plan
Ajustare {%) 0% 0% 0%
Ajustare (€imp) €0,00 €0,00 €0.00

o Utlitai disponibile (Curent/ Apa/ Canalizare / Bransament Gaz / alte) in apropiere curent, apa similar similar similar
cuantum Ajustare (%) 0% 0% 0%
cuantum Ajustare (€/mp) €000 €0,00 €0.00

Tota! ajustar - Caracteristici fizice (%) -30,0% -50,0% 45,0%
Total apustarni - Caracteristici fizice (€/mp) £1,18 €266 £1,79
Pret ajustat (Eur/mp) 2,77 2,66 2,18
Pret ajustat {Eurimp) €211 €2,66 €218
ajustare otal3 bruts e 52 S 2]
‘ {procentual) 721% TN 65,4%
Curs vaiutar pentru 1 euro 4,9636 lei
Valoare estimata _€/mp 2,86 €
Valoare estimata _lei/mp 13 lei
Valoare estimata _€ {rofunjita) 202.827 €
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9. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1. Reconcilierea valorilor

Tinand cont de rezultatele obtinute precum si de adecvarea, calitatea, relevanta si cantitatea de informatii de care s-a dispus
pentru evaluarea proprietatilor imobiliare, in opinia evaluatorului, valoarea justa estimata, pentru proprietatea subiect constand in teren
in infravilanul localitétii Santana, sunt de:

[ [ | B | - B
| | " | Restrictii legafe care .
‘ arnire bunuri | Exiras CF | Localizare Intravilan Categori de | Suprafata teren |  Drept de Constructii pe teren|  Sarcin identificate CF | afecteaza dezvol intragil Localizare! acces fata de repere | Valoare estimata parcela
| (lei|

adresa folosinta {mp} proprietate majore { forma, ponderi i

| parcele —
1 —— ! ! | | .
) - ! sool
""dse";f,”"::’:mf;" - 1 ::”“"_M'SE:NZ:';;O Parcele de eren este siluata in
Terenneimprejmuit| 3142qq | STenaducent | Pasine 78327 Orasd Sarlana,| g | b o "s:r I': i’ ':1 EZV‘:::’::” insiitie un )| o ons Somnaco 202.827€ | 1,006,751 lei
e ese y 008,
pref Aot " ™| dudetul prad © eversarea el de medio . U0 | desohdere a dum principal (E671; o

tensiune pentru culoarul LEA | cutoar de protectie 24m{conform oNTS)
20k | plan de siwaiie) |

5.2. Concluzii si alte mentiuni si eventuala durata de expunere a proprietétii pe piata

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
o valorile au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport;
¢ valoarea de piaté este pretul estimat de tranzactionare a unui bun, faré a include costurile vanzatorului generate de vanzare
sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fard a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca
efect direct al tranzactionarii bunurilor subiect;
¢ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
s valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de cétre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stimg,
| SC Liffice Evcad SRL

Il gnea Mihaela Alina
| |Exp Evaluator Propriefati imobi




6. ANEXE

6.1. Documente privind descrierea juridica a proprietatii

Ofciy de Cadastru §i Publcitate Imobiiars AT40

:’, B'roul de Cadastr. 5i Subictare irebikard Crisres-Cris
"ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA L o R
e A

Carte Funciagrd Nr. 214211 Sintana

A. Partes 1. Descrierea imobilului
TEREN Irtravilan

Adresa: Loc. Sdntans, jud. Arad
Nr. |Nr. cadastzal Nr] . ;
crt| topografc Suprafata™ {mp) Dhservati § Beferinte
rn P e T8ran nelnore,rur,

e _— imeki: inscris in CF sporadic 304296:

B. Partea Il Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte

17966 | 27/08j2020
Fegistrul Cadastra’ af irvobilelar (UAT S&ntanal: Act Normativ Ig.7/2995 emis de Parlamentul Romanier;

AL

Se mnfinteaza cartea furciars = imobhuh 314211 <3 Grmare a

Bl |firabzaril inregistrarii sistematice. Imebilul se gasaste in registrul

cadasiva: al jmobi'eior sub numarul 4235

Hotarare Judecatoreasca nr. 251, din 98/05/3014 emis de JUDECATORIA CRISMELU-CRIS (; &

intabuiare, drest de PROPRIETATE restabilre situabie antericars,

B2 |anterior in baza L 21371998, dabardit prin Hetarare judecatoreasca,

cota actusis 141

1} ORASUL SANTANA, CiF:8939339999%99, proprietate privata

C. Partea ill. SARCIN] .

Inscrieri privind dezmembrimintele draptului de proprietate, drepturi reale Refar

de garantie si sarcini elerinie
g tre gi sarcin

AL

RU SUNT
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Nr cadastra!

Suprafata {mp}*

Chservati f Referinie

314211 ¥6.327

imoki inscrie in CF sporadic 304296;

* Suprafata este determinatl in pianul de preectie Steree 70.

DETALH JSIARE IMDBIL

ERERE 2

Jei - e

3 LLiE

4270
SHHES
AT
Date referitoare la teren
2“; \%:;::gzge s Su?;?:?ta Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinge
1| pasune |D& | ¥6.327 152 - - Pg 52079
Lungime Segmente
1} valorile lungimilor segmentelor sunt ebtinute din proiectie in plan.
Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct .
inceput xry sfargit xiy seg:t?:?; inceput iy sfarsit xry Seg:‘?,ﬁ
1| Z2£575,.368 | 22315973 372 111 2| 2AZiEFE 5| 224.214,992 3.269
543557 668 543.801,851 543,631,351 532.535.905
3| Z24.213,352 Z| 224152217 133.757 Z| Izaa5zE7 T 224137.335| 23.057
543 855208 543.481,5228 542 481,338 543.452,172
S| 234137335 6| 224.124338 27.341 6| 224.124.328 7| 224128762 &£ 254
543352172 543,427,803 543,427,808 543 425,365
Tl <I=1IF RS B wedlde 253 27.058 g TSI II55EE 4 <edliidsae 15.57%
45,335,368 £43.450,353 543.850,352 543,437,321

Decurrent care congine date zu coracter personsf, proteste de prevedenie Lagi Nr €72.0001.
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Carte Funciard MNr. 314213 Comuna/Trag/Municipiu: Sdntana

4 Lungime 1 : Lungime
Punct Punct ' Punct ) Punct

P, XY o Xry segment - XY s - XiY segment

inceput sfarsit e e inceput sfarsit phlre

2 BN N5 10| Z23I56534| 22083 10| =24.188,554 1| S 128355 30461
543437321 543.414.558 543 414,554 542.422 207

11| 41263958 12| 243.133,337 Z.013 1Z| 224123247 13| 2:4.125183 5 81
343422 207 543.823,733 542.423.735 542.41873%

13 2241273182 I zZa1z= 4t FTT) 1Z| 224.12551 15| 229136322 T.93Z&
3434187335 343.416315 543.416,915 312.41£,7¢8

15| 244136522 16| Z23157,158] 31045 15| 224157158 17| 228595 12.823
43416756 242,311,748 243,411,748 542,405,403

17| =4.165,775 18| 224186373 3.975 1B Ze3.165378 15| 22415865 1678
S42.4053 405 542,411,638 543411638 543413285

15| 2:4.166,388 20| 224763.385 33.64 20| 224263335 71| 228.275.327 12.365
343413266 343.353,42 243,353 42 542.235.847

1| 228375327 22| 224313578 BG.E12 72| 224.343.77F 23| 2283€5355| 323.558
543,385,847 243,377,125 543377185 343.373,057

23| 228365,35¢ 2f| ZZAITZEIT| 13 898 24| 228.37%817 75| 224.383,20% 377
542.373.457 242373518 343370514 342,385,423

25| TITTIEI IR 26| <23 3T5.I0s 17.847 26| ZEAIVTIEE 27| A 3NTID 8475
843265423 232.362A79 543362418 543.35%,13%

37| 228 407.23 28| 224.4i%,331 375 28| 223.815.331 79| 224417807 2.751
542.355,155% 543,353,733 243353733 54335857

25| 22AAL1TAET 30| 224.323,108 2.702 30| 224.825.108 31| 224473384 71254
542281387 543.351.543 342,352,542 543304, 432

31| 224473363 32| 224.555,333 28.62 37| 224500333 33| 224517352 17.281
243304454 B342.235,031 542355481 543 292,737

33| 225517365 i 2IFTEEEE| 220.85¢ 34| 224.575,338 I| 228575.568 I 8RS
543,252,257 §32.528,303 I43525,203 543507563

~urgimile segmentelor surt determinate planal de proiecte Steres 70 5 sunt rotunjite la 1 milimetry.

X Distanta dintre purcte este formats din segmente cumulate ce sunt mad mici decit va cares 1 mitimetrg,

Certific cd crezentw extras corespunde cu pozigile in vigoare din cartea funciard originala, pistratd de acest
birou.

rezeriul extras de carte funciard esta valabil la autentificarea de citre rotaru’ public a acte'or juridice prin
care se sting drepturie reae precum si pentru dezbateres succesiunior, jar nformatile prazectate sunk
susceptibile de ocice modificare, in conditile legi.
5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru servichy' de publicitate imobif'ars cu codu’ nr. 253M.

Dats solutiondrii, Asstent Ragistrator, Referent,
22-0%-202% ADELA DEHELEAN

Data aeliberirii,
3 r ~ g R T
i {carafa 5 samndrural iparafa g1 semndtura)
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ROMANIA

Judetul ARAD
Priméria Oragulul S&ntana
Nr. 15385 din 23.06 2023

e 4 e v - ot o et 105 e s . e

Nr. 63 din 23.08.2023

IN SCOPUL: DE INFORMARE
Urmate cererli adresate de: Primiriz oragufui Sdniana, prin primar Tomuta Daniel Sorin cu
sedivlidomiciliv] 'n fudel: Arad orasul Santana,
Satul ~ sectory! — cag postal 317280
strada Monch, i 1204, bl w55, oo, o ap, «=
CLE: 35206424
telefon ¢ fax 03ST/ 100 074 smail confect@primaniasantens.ro
inregistrald & nr. - din 15.05 2023,
Paniry ivgobul teren $'52y rongtnegi - sihast in judetu] Arad, oragul Santana, sas. -,
Str. =, 17, = 53w idardificst nrin Flan de Situatie; sxtras de CF . 314211 Santana;

T temeinl reglamantarior documentatiei de wurbanism nr, OT OV 201 | faza PUG sprobatd orirn
nctardires Consitului local Bamtang, Nr. 154/ 2012

Tr conformtaie cy prevedarie Legi nr.80/ 1991, prvind aularizarey executdni lucrdrior de construeld,
republicatd, cu moddficdrie g coripiacle ditenoare.

1. REGIMUL JURIDIC : _
Teren situat in: inavian oms Santanz _
Proprietar: Orasul Santana. confonm OF 34211 Samana:
Sarcini: -

LEE&!&ELEQ‘QE_QMLQ,.;WW_W.MW e ——— e
Folosinta actuala : passine w infruvilan
Destinafia prin PLUG : TRHU> ROLAT- UTR 15- A%-Zond aclvitdif sgrozotehnice, Subzons unitdti egrinols;
Prin corare 2o solicits: OB HMFORMARE

3. REGIMUL TEHNIC :
5t= 76,327 mp {conform CF 314211)

=ant admize uffad) o galibie oo caracterislivle ca uiceime a2 diferieor : win 5e Intepnnger exstenls, in cazui i care
Braste carectersta: ry perry sexvoltarsa ARG WY %00 pEln noonsad schimbacey desliralel sa e P L2, ireparvelire ¢
meorfgunarn,; ,

actwsd@} produtt v aegoluania testdgurala I carmt-uch agre-irdusirisie, distihue 5 depes tarea purents 3 mpgnaalo:
cercatares sgro- wlastnald tate necessd suprafeie Mo ge toren Cupring suprafete de pg-care paedy IrigSjasi, e st
Regurty §i sidficiaal spafiu paali tanigre ~ redrcal f descareat 9l mansure, 1 Tod Obg it 2ard peTaise ackietab @ care
AESRERE apapl rari b jual o ver ¥ Cars ny penarpazd seris: polarte; ‘

- ARy mdustrisie produtive do difer o profild agre-relusing's, svldng Irs gerieral nur MELT

Utitlzgek acoednn. ou gondfionge:
~ A5 Atle ariualn wor i st st e fodthugre o oehlibe dirdrudd o e pulin 50% 8 pdud- atiugle 19 %hrer ge 3 g,
axlinderea ssu corversls aziivitslilor setuate va b parmisa i condifia 5 m: agraveze sdata Pt
33 POt locpiizn cu assensi cordili de & monyare prludri wrsbicaree et
A produelis manifecloserd
b degozite g complens einzin B-IZ8 CU exCepS o ar care ubienazy sabstarie suplozhve sy foxize corfarm prevecler or
ingaig:
ol deporite si complese vanzdn e~gdolail nurmai porig praduse sem ol put i ansportate s dopsigby ey
aulcturisete) proariy sy o faxg
N ERN COMWergel funcfionaie 32 recomands idertiicaras g sliminarea surseler "Eranente de poluace sau co~igmingte
& sotulut.

i
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\itibzed instursisa;
s& Aleizivg lovaams urta) B cane s ge e i prifiul 2emel sae LAk metcicdy ! il orarsg seesle
- 52 ateryice localizates activitaiior poliante 5 care pezinis rsc trrnniaga:
- 3 lersive anplisares Laithline de fadlgmant Gregtoar, goviar gl ghveazial @ sereitar publics sau die mtergs ganeral g a
sgaliitor paning apart 1 intarionul limde or in care poluares denssesie CRMA,
s Jerzice prpiasares: bosrplon
Arripfasares elidivilor Ratd ds afinisrent: Tetragaile die @ aliramete seee stazie serire ol ¥ intgrivars vor i abvgavny
il mart o, 40 rgtr:
Amplagarea elidislor fat8 de Fmitele latorake i postetinare sio parcolalos:
- i le pot t alipts de constriete de pe saseleds aldiurals ey bimstiond s sars situale pe kmits de pisnetete. Tn caeul I care
ACEEIng nu prow e incerTasiiboatay Gropdali, s8¢ tobavoms!
17 Aol celedaite camar ciddinils ve Sispun i zalat die Brotein lagaraie als pareelei o distargd ega'd cu junitae die indigere ar ne
gl pulm de B0 ratri;
-1 towto cazyrite rabugbeen fajh de lmie poskarisend a parcele v f dg wirien & 00 mdri;
-in enrul eiSavilor ampiaaats pe parce’s slusle cilre al ity erittrale g referald desd! A, so ez o armplasarea didlor e
limvim parcele cite acesis ple zong;
s v respeecta distardsie rminkre egale cu jur Seate din indigroms cifdive darauy ma salin de 8 80 meeri s de sritele ‘atarale g
posderiners ale paelekr,
Amplasarer clideritor smale fatd da aitsle pe acrgag! parcetd:
- Gialants ndee 2 vt 1 gald ol jumalate @ rdifirag Sidind cales i iralle, g8 vl P de 8,00 veb;
~Siants de ma §us 98 poale recuce |8 Lmatate dacd ge fatatels SPUSE PU Sant accass 1 lidhe L dECE AL wury Teresdre
w58 wmingze inalipes In cire e vasdganr ackvid prvanete:
-1 el £A2L7 53 5B VA [N SEEITE di dondifiie da protecte fatdl de ncanti 3 da alth Aorme Lakdte spestos.

- B wor respects Trdlfic maxite sie Hdile de 15O
~ Wolurele consings vor ¥ Simple 5 S8 v Armoza D carsceel 2008 §i SL YECIMENE o .ala,
Faludele posiecinare si lvtiwale var §i rabis arhittetarad a aceiagi aive’ S fataas prircpn d;
POT maries $0% 25i) sardors PUT CUT maxiss T 5 sau Corfarr BUZ,

Prezentu! Cenificat de urbanism poate fi utitizat pentna integrniroa documentalizi: DE INFORMARE

-

CERTIFICATUL DE URBANISM NiI TINE LGC DE
AUTORIZATIC DE CONSTRUIRE ! DESFINTARE
FINU CONFERA DREPTUL DE A EXPEUTA LUCRAR DE CUNSTRUCS TR

T ot

4. DELIBATH ALE TITULARULL CERTIFICATULL DE URBAMISM :
In seopul s:abaari Gocumantatiel pentry autariza ree suscutirit fuceirlor de constructi ~ ds construirg | de
dosfiiniarg = solichantul gs va adress autorititi cempetantes penirs protecii mediut : Agentiz pentra Protactis
Mediului Arad, Splaivt Muresoiui, FN, Mun. Arad, Jud, Arad, Cod Postsl J10132

r apicargn Drectivel Commilic s 65137 CEE (Rirnetiog EMY privind avnitams secinir araminr srooog publize 5i p-vale
BEUOHE Mediliu, Modiicata pra Directin Cihsiliuiy 979 10T & pein Dirdctivs Conadioii 3 Mevlaranduii Ewcapanr Z003IS/0E
FIre perhoipares publicus lx eamarates anur oo planun & BrogrsTe B legSterd tu meddl & mosifoes cu aries jg
paelivipieren plslicwul 5i accesd a pustfie 4 Drochwei BRI3HCEE ¢ 2 Dvactivel 90067 0F pra crctifizgn’ de rhatem e
ZOFTurof 2ckiardu: ogale oe & coatacts sJardates bardenala d8 wati penlru g8 sceasty 59 analizeze § 88 decich, dupd
a7, Tnsacrasta { niecad-prea prateshub irvestign: publics § peivagies 'r inta proiorteloe sapuse aurad s ikl AEUENS QLY.

I 9p cares prevedes oy Dreckvel Consilin il BEZIATICEE, susedicg de smitere 1 scorSiin: de rssin s sesfigond cupd
aritarss Lecdicat st e wrhanism, arenor deauner. dosLrTerislal peniry avionzares executiry unrdtlior de corslrLell s
Ao fntes asrmmisyae fub og serpeetein.

In vederes sals*acen cesrigen ol ativies 18 Srozedurs de erilarns 8 acriJie de medic auior tstes corrpatenta peniru pridestis
gyl stablegte rreraniscul ssigurdni conseisini pub o contalizarii ooturdor pushiouls s o uldn panat de vadere
afCal v privies la realizees ivoeatfisl 1 sooe o reelfalds eorsulldd puslice

I ggeste corili- -

—e— e oy - e R B 5 DN L O T R S i

i Bupa primires praventuiul Cortrcat de urbarnsm. TITULARUL are obligalis de 3 56 prezenta W autortatex
| eompotenti pedtry proteetis madislul in vederas evaludril initislp a Invastigel 35 stabilirii necositdgi evalugis
g wlectelst soestula 3upre mediulul. in urma eveladsi iniffale & lnveutitel e va emite gotol admisisteativ al

i sutantitli compatente pentru protecta madiuiul.

i -

—ill . e e i e e

It wituatio T care autoritaies competents penin protectia redislgl afabifeyte rocesitaina ovaludrt! sfeciuinr
breveratified avupes mediulul, solicitaniut s obiipagis de & notifics scesl fapl auloriafi adminiatratiel publios
compatente o prvive & mentineres cereri pert puterizares exacutan erarior de conatruatil,

—

! In siwatia in cars, dups emdteron Certificatulul do wrbanism ori pe parcursul gertirl procadurlt de evaluree a
; efectultr invastitie ssuprs Wediviol solieitaniug FERLNGE 18 loderis de realitary a investigiel ars obiigabia de 4 sotifice
i #ewt aph sutomtati: admin istretlel pubifize zompetents
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5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE J DESFHUNTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a} Certificatul de urbanism;

bj Dovada titiului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, sxtrasul da plas
cadastral actuaiizat Ia 2i gl extrasul de carte funciara de informare actualizat la Zi, in cazul in
care logea nu dispuns aitfol {cople logalizats)

¢} Documentatia tehnicd - D.T., dupd car

i ORTAG L BaToE ZipTan.
d) Avizoie g acordurie stabilite prin cetificatul de whanism
& 1. Avize 3 soordur privind Ltitaite urbane gt wifrastructurg, Alte: avie/acordun

.2 Avize g scorduri priving:

4.3 Avize f acardue specifos sl adminustrape: pubtice cenlralz 3 /sau sip servicior desceniralizate
ale seestorg
¢.4 Shidi da gpecialitets

&) Punctul de vedere! actuf sdministrativ al autoriatii corrpeten’e pentru protectin medid

f) Docurmertele de plata ale urmatcarelor taxe ¢ Cope}

v

g
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 funi de la dats emiterif, :,f

Ao
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
TOMUTA Daniel-Sorin BAS Viorica
i
ARMITECT SEF,

COCIS Dlana- AMlexandra

14

Achitat faxa da - lai. conform chitariei: scutit
Prazantul certhoat de urbun sm a fost transmiz solicilantului direst in dats. de 2306 2023
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6.2. Oferte comparabile
Oferte comparabile

Teren mps://www.imobiliare.ro/vanrzare-terenuri-constructii/arad/andrei—saguna/teren-constructii-de-vanzare-
X14Q03030?lista=82493630&paqina=lista

NN P 21 asomrorE CEde AR

Teren canstruetii de vinzare 200.000¢~

Bdrateighrator
BaERA T ane 1)

Trimite iraut unus prieten pe:

f oo

Specificatii

Notite

P10 ¢ ] LESThhaTIZ

WITDOTAL

ALTEDITA_12RIT



https://Www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/zimandcuz/teren-constructii-de-
vanzare-XDBK0300G?lista=82493630& pagina=lista

Teren intravilan arabil pt construetii front DN Arad-Orades - PUG WNas., 74.000€

Despriere

Skl AR
e v, AN

B o intere, e




mps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/ gradiste/teren-constructii-de-vanzare-
X6CI130A71ista=82493630& pagina=lista

EXCLUSIV 1 Teren 21300 mp cu front si acces la DN Arad - Orades 149.100 €

R S A N 4]

Mar i Lpisl

i

LA vSag A )

Ve tot

£ ot wsaan

Frimite finktl umad priston pe:

£ =

Descriere
$ 3 o,
Specif&cagiﬁ
ALy
310,35, wty
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Notite
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ADMINISTRATIA N.'\'['l(}NM.A
A REZERVELOR DE STAT S1 PROBLEME SPEC IALE

f_“l"-ﬂ’ et

Primaria OrasulyMBANT. A | N 2300 9% /X« 2021
INTRARE Ny Easenghnr t. |

IES

IRE
Ziua tuna 02 An

PRIMARULUI ORASULUI SANTANA, JUDETUL ARAD,
pomnul Daniel Sorin TOMUTA

Ca urmare a adreset dumneavoastra nr. 16353 din 04.07.2023 referitoare \a
obtinerea avizutuy privind incadrarea oblectuiu: concesiunt in infrastructura sistemulul
national de aparare pentru bunut proprietate privata JTeren in suprafata de 76.327
mp."”, situat 0 oras gantana, judetul Arad, identificat la pozitia 1 din anexa nr. 1 13
Hotararea Consiiulul local nr 141/79.06.2023 privind actualizarea inventarulu!
bunuritor din domeniul privat al vrasulut Santana $ inscris in Cartea funciard nr.

114211 a orasulut Santana, avand numarul cadastral 314211 al imobilulut situat =
tartaua 152 - Ps 620/9, oras Santana. judetul Arad,

in urma analizei documentatiei transmise i a verificrii datelor existente,
Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

face obiectul concesiunii nu se ir
aparare.



ADMINISTRATIA NATIONALA
A REZERVELOR DE STAT $1 PROBLEME SPECIALY

_ G e e
Primaria OrasulysBANTANA W 2306 94 i85 0 ;r;:;
INTRARE N 7 poonglar #f

IES

IRE
| Zia /__ Luna 0Z An

PRIMARULUI ORASULUI SANTANA, JUDETUL ARAD,
Domnul Daniel Sorin TOMUTA

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 16353 din 04.07.2023 referitoare 4
obtinerea avizului privind incadrarea obiectuiur concesiunii in infrastructura sistemulut
national de aparare pentru punul proprietate privata Teren in suprafatd de 76 327
mp.”, situat in oras SAntana, judetul Arad, identificat la pozitia 1 din anexa ni. 113
Hotararea Consiliului local nr. 141/79.06.2023 privind actualizarea inventar ulul
punurilor din domeniul privat al orasului Santana gt inscris in Cartea funclard nr.
314211 a orasului Séntana, avind numarut cadastral 314211 al imobtlutui situat ™
tarlaua 152 - Ps 620/9, oras Sintana, judetul Arad,

in urma analizei documentatiei transmise 5i a verifichrii datelor existente,
Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prerentul

AVil

Potrivit prevederilor art, 108 lit. b), art ﬂm g) gt art, 362 atin, (19
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul etate |
face oblectul concesiuni! nu se Mcadrea:
aparare.




Biroul de Cadastru si Publicltate Imoblliard Chisineu-Cris | Ziva ___L.i

',f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillars ARAD Nr. cerere | 26371
’ Luna 07

. Andl 2023 ¢

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cod verificare

F 24
s PENTRU INFORMARE ii“‘m
Carte Funciars Nr. 314211 Santana ’III I III

A. Partea I. Descrierea imobllului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Santana, Jud. Arad

Nr. |Nr. d
cri| - sasrel Ml Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Teren nelmprejmult;
AL 314211 ki imobil inscris in CF sporadic 304296
B. Partea II. Proprietari §i acte

Inscrier! privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte dreptur! reale Referinte
17966 / 27/08/2020
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Santana); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 314211 ca urmare a Al
Bl |finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul

cadastral al imobilelor sub numarul 4215.

Hotarare Judecatoreasca nr. 251, din 08/05/2014 emis de JUDECATORIA CHISINEU-CRIS G

intabulare, drept de PROPRIETATErestabilire situatie anterioara, Al
B2 |anterior in baza L.213/1998, dobandit prin Hotarara Judecatoreasca,
cota actuala 1/1

1) ORASUL SANTANA, CIF:8999999999999, proprietate privata

C. Partea lii. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturf reale Referinte
de garantie si sarcin|
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leglf Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-iine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr, 314211 Comuna/Orag/Municipiu: Sdntana
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
314211 76.327 imobil Inscris in CF sporadic 304296;

* Suprafata este determinats in planul de proiecfie Stereo 70.

S lLEs s

e sralt MR LRSI 2

3par

m

314249
4 314250 o
3“ 1 314234
Q 31235 gy
#1428
Date referitoare I%eren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . ,
crt| folosinta |viien |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA| 76.327 152 - - Ps 620/9
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimiior segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime Punct Punct Lungime
Mceput X7y sfarsit XY segpn:nal:it): thceput XY sfarsit XY seg::?;;
1| zz4.575, 224715873| 372.111 7| 224.215,573 3| 224.218,997 2.369
543.507,668 543,601,851 543,601,851 §43.599,B05
3| 224.214.902 224152417 133,757 4| 224152417 5| 224137,335 33,057
543,599,805 543,481,588 543,481,588 543,452,172
5 224.137.335 224.124,928 . 6| 224.124,928 7| 224.128,762 g
543,452,172 543,427,308 27.341 543.427,508 543,425,965 294
7| 224.128.7632 224,140,483 27.058 8| 224.140,483 9| 224173662 36.579
l 543.425,965 543,450,353 L 543.450,353 543.437,321
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line ta adresa epay.ancpl.ro

Formular vershinea 1.1



Carte Funciard Nr. 314211 Comuna/Orag/Municipiu: $8ntana

Punct Punct tungime| | g nce Punct Lungime
xXi/y Y
Inceput / starsit| X/ SEU(T(E'I;I‘g tnceput| X/Y stargit|] X/Y seg'T?:‘;:
§[ 224.174,662 10| 224.165,694 . 10| 224.166,694 11| 224175538 ;
543.437,321 543,414,594 8,083 0[ 543,414,594 543.422,207 pLE
11| 224.126,956 1z 224.123.247‘ 4.013 12| 224.123,247 13| 224171182 5.4%
543.422,207 543.423,739 543.423.739[ 543.418,739
13 224121183 14 22412561 4,789 14| 22437581 15[ 224.1265%3 0.924
{ 543.418,739 543.416,915 L’ 543.416,915 543.416,766
' 15| 224,126,522 16| 224157,158 .04t , 16| 224.157,158 17| 224.169,775 .
543,416,766 543,411,746 31.045 543.411,746 543,409,409 el
17| 224.160,778 18| 224.166,478 3.979 18| 224.166,478 19| 224.166,866 1.676
| 543.409.409 543,411,636 | 543.411,636 543.413,266
19| 224.166,866 20| 224,263,389 B.64 T 20[ 224.263.489 21| 224275327 ;
| 543.413.266 543.393,42 98.6 ' 543.393,42 543.389,847 12.365
21] 224275327 22| 224343778 60,612 [ 22( 224343778 23| 224,365,956 22,
543.389.847 543,377,185 9.612 | 543,377,185 543.373,057 559
23| 223.365,556 24| 224379617 13.896 24| 228.378,617 25| 724.383.226 3.77
543,373,057 543,370,514 543,370,514 543,369,423
25| 274.383,23% 26| 224.400,165] 17, [ 26| 224.400,18% 27| 224407,23 =
543.369,423 543.363,878 7.842 l 543.363,678 543,359,159 5479
27| 224.407,23 28| 224.415331 .75 28| 224415331 29| 224417307 2.791
543,359,159 543.353,733 543.353,733 543.351,867
29| 224,317,407 30| 224.420,108 2.702 30| 224.420,108 31| 224473284 71.294
543.:-151.357i | 543.351,943 543.351,943 543,304,454
B 31| 224.4737284] 32 224500,333 28.64 32| 224,500,333 33| 224517462 17.281
r 543,304,454 543,295,041 | 543.295.041! 543.292,757
33| 224517462 34| 224575668 220,854 34 224.575.668] 1| 274575.968 1.889
543.292,757 543.505,803 ] L 543,505,803 543,507,668
I
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 m .

metry.
*= Distanta dintre puncte aste formata din segmente cumuiate ce sunt mal mic) decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemult informatic integrat al ANCPI contine infermatlile din cartea

funciara active la data generérii. Acesta este vala_bil in conditlite previzute de art, 7 din Legea nr.

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitit! si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinss §i in forma fizicd a
documentului, f&rs semniturs olograf3, cu acceptul €Xpres sau pracedural al institutiei pubiice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestyi extras,

Verificarea corectitudinii §! realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este vaizbii

455/2001,

30 de zile calendaristice de Ia momentul generarii documentului,

Data i ora gener#rii,
18/07/2023, 11:05

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare on-line fa adresa epay.ancpl.m Formular versiunea 1.1



