ROMANIA,AJ UDETUL ARAD
ORASUL SANTANA
INITTATOR: TOMUTA DANIEL-SORIN

PROIECT DE HOTARARE
PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA, A IMOBILULUI SITUAT
IN ORAS SANTANA CF NR. 314197 SANTANA, iN SUPRAFATA DE 59.640 MP,
APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL ORASULUI SANTANA, JUDETUL ARAD,
AVAND CA DESTINATIE “SERE HIDROPONICE”

INITIATOR TOMUTA DANIEL , PRIMARUL ORASULUI SANTANA

AVAND IN VEDERE:

Motivarea Primarului Orasului Santana — D-1 Tomuta Daniel Sorin,nr.17323/19.07.2023;
Referatului de specialitate , intocmit de Directia economica — D-na Raut Sanda Lucia, nr.
17192/18.07.2023;

Raportul de evaluare intocmit de expert autorizat SC OFFICE EVCAD SRL;

Aviz nr. 2299 PS/18.07.2023 emis de Ministerul Afacerilor Interne Administratia Nationala a
Rezervelor de Stat si Probleme Speciale inregistrat la Primaria orasului Santana cu nr.
17305/19.07.2023;

Extras C.F. nr. 314197 Séantana;

-art. 108 lit. b) ,art. 129 alin. (2) lit ¢) si alin. 6 lit.b) , art. 302-331 din OUG nr. 57/ 2019 privind
Codul administrativ

- In temeiul art. 196, alin.(1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

PROPUNE
Art.1 Aprobarea studiului de oportunitate a imobilului situat in oras Santana, jud. Arad,
evidentiat in CF 314197 Santana,
Art.2 Aprobarea concesiondrii pe baza studiului de oportunitate, precum si aprobarea
documentafiei de atribuire pentru organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare prin
licitatie publicd a imobilului situat in localitatea Santana, jud. Arad, in suprafata de 59.640 mp,
inscris in CF nr. 314197, avand ca obiectiv ,,Sere hidroponice”.
Art. 3 Redeventa obtinuta din concesionare se face venit la bugetul local.
Art. 4 Redeventa minima propusd de catre evaluator autorizat este de 31.091,40 lei/an (fara
TVA) conform raportului de evaluare;
Art. 5 Perioada de recuperare a pretului este de 25 ani.
Art. 6 Redeventa se va achita anual, termenul limitd de plati fiind 30 septembrie, pentru anul in
curs.

INITIATOR AVIZAT PENTRU LEGALITATE
TOMUTA DANIEL SORIN SECRETAR GENERAL
SAS VIORICA



Art. 7 Plata redeventei se face in numerar la caseria Primiriei Orasului Santana sau ptin
virament bancar in contul nr. RO97TREZ02121A300530XXXX  deschis la Trezoreria
Municipiului Arad, beneficiar Oras Santana, cod fiscal 3520121.
Art. 8 Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor de plati datorate
bugetului local, se datoreazi dupa acest termen majoriri de intarziere. Nivelul majoririi de
intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculati
pentru fiecare lund sau fractiune de luni, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de
scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform Legii 207/2015 privind Codul
de proceduri fiscala.
Redeventa se actualizeaza cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei
inflatiei comunicate de ctre Institutul National de Statisticd pentru anul anterior.
Art. 9 Obligatia de platd cu titlu de garantie, propusi, portrivit art. 325 alin. (7) din 0.U.G.
57/2019 privind codul administrativ, va fi de 31.091,40 lei, o sumi fixi, reprezentdnd o cotd
parte din suma obligatiei de plata datoratd pentru primul an de exploatare, care se va depune in
termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune. Din aceastd suma
sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de citre
concesionar, in baza contractului de concesiune.
Art. 10 In situatia in care din cuantumul garantiei constituite se vor folosi sume pentru incasarea
obigatilor restante, concesionarul va fi obligat la reintregirea garantiei, pani la cuantumul stabilit
in contract.
Art. 11 Contractul de concesiune se incheie pentru o duratd de 49 ani, incepand de la data
semndrii lui, fard posibilitate de prelungire.
Art. 12 Subconcesionarea este interzisa.
Art. 13 Inchirierea este permisd numai in conditiile in care chiriasul va desfisura, in imobilul
concesionat, activitatea pentru care a fost concesionat bunul.
Art. 14 Durata contractului de inchiriere nu poate depasi termenul limiti al contractului de
concesiune,
Art. 15 Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciari, de ciitre concesionar.
Art. 16 Durata maxima pentru inceperea activitatii este de 2 ani de la data semndrii contractului.
Art. 17 Documentatia de atribuire poate fi obtinutd, de citre persoanele interesate, care transmit
o solicitare in acest sens prin:

- mijloace electronice, e-mail (pentru care in solicitare este necesar a ne comunica adresa
de e-mail) fara costuri;

- pe suport de héartie, contravaloarea acesteia fiind de 50 lei.

Art.18 Se constituie Comisia de licitatie, in urmatoarea componenta:

1. , consilier local;
2. , consilier local;
3. , consilier local;
4, , consilier local;
5. , reprezentant Finante
INITIATOR AVIZAT PENTRU LEGALITATE
TOMUTA DANIEL SORIN SECRETAR GENERAL

SAS VIORICA



Membrii supleanti:

, consilier local;

, consilier local;

, consilier local;

, consilier local;

, reprezentant Finante

WM

Art. 19 Se constituie Comisia de solutionare a contestatiilor, in urmatoarea componenta:
, consilier local;

, consilier local;

, consilier local;

, consilier local;

, reprezentant Finante

Nk W

Membrii supleanti:

, consilier local;

, consilier local;

, consilier local;

, consilier local;

, reprezentant Finante

kW

Art.20 Informatii privind continutul documentatiei de atribuire, precum si redactarea
documentelor privind secretariatul comisei, vor fi asigurate de catre d-na Cilan Mariana-
inspector din cadrul Compartimentului Fond locativ al Directie economice

Art.21 Se imputerniceste Primarul Orasului Santana — d-nul Tomuta Daniel Sorin pentru a
organiza licitatia precum si pentru a semna contractele de concesiune cu castigatorul licitatiei.

INITIATOR AVIZAT PENTRU LEGALITATE
TOMUTA DANIEL SORIN SECRETAR GENERAL
SAS VIORICA



Primaria Orasului Santana

Séntana - Arad, Strada Muncii, Nr. 120A, Cod postal 317280
Telefon: 0357/100074; Fax: 0357/100075
WWW.primariasantana.ro contact(@primariasantana.ro

Nr. 17323/19.07.2023

MOTIVARE

Subsemnatul Tomuta Daniel Sorin, primarul orasului Santana, avand in vedere:

- Imobilul consténd in teren neimprejmuit intravilan, situat in oras Sntana, inscris in CF nr.
314197 Séntana, in suprafata de 59.640 mp , se regiseste in domeniul privat al Orasului Santana,
sub numar inventar 1000103, cu valoarea de inventar 2.346.762,44 lei, iar exercitarea dreptului de
proprietate privati asupra concesiondrii o are Consiliul Local al Orasului Santana.

- Valoarea de piata estimati pentru imobilul mai sus mentionat stabiliti potrivit raportului
de evaluare, intocmit de SC Office Evcad SRL nr.117 din 23.06.2023 este de 777.285 lei.
Valoarea estimanta nu contine TVA.

- 0.U.G. nr. 57/ 2019 privind codul administrativ:

e art. 108 lit. b) prin care Consiliile Locale hotérisc ca bunurile ce apartin domeniului
public sau privat local si fie concesionate;

e art. 129 alin. (2) lit c) portivit careia Consiliul Local exerciti atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului;

propunem Consiliului Local Sintana:

1. Aprobarea studiului de oportunitate, care se aproba de citre Consiliul Local Santana, in
temeiul art. 309 din OUG 57/2019.

2. Aprobarea concesiondrii pe baza studiului de oportunitate, precum s§i aprobarea
documentatiei de atribuire pentru organizarea si desfagurarea procedurii de concesionare prin
licitatie publicd a imobilului situat in localitatea Santana, jud. Arad, in suprafata de 59.640 mp,
inscris in CF nr. 314197,

Redeventa obtinuti din concesionare se face venit la bugetul local.

Redeventa minima propusa este de 31.091,40 lei/an (fird TVA).

Perioada de recuperare a prefului este de 25 ani.

Redeventa se va achita anual, termenul limitd de plata fiind 30 septembrie, pentru anul in
curs.

Plata redeventei se face in numerar la caseria Primariei Orasului Santana sau prin virament
bancar in contul nr. RO97TREZ02121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Arad,
beneficiar Oras Santana, cod fiscal 3520121.

Pentru neachitarea la termenul de scadenta de citre debitor a obligatiilor de platad datorate
bugetului local, se datoreazd dupi acest termen majoriri de intarziere. Nivelul majorarii de
intérziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculati
pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de
scadentd si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform Legii 207/2015 privind Codul de
proceduri fiscala.

Redeventa se actualizeaza cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicérii ratei
inflatiei comunicate de catre Institutul National de Statistici pentru anul anterior.

Obligatia de platd cu titlu de garanie, propusa, portrivit art. 325 alin. (7) din O.U.G.
57/2019 privind codul administrativ, va fi 31.091,40 lei, o suma fixa, reprezentand cota parte din
suma obligafiei de platd datoratd pentru primul an de exploatare, care se va depune in termen de cel



mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune. Din aceastd sumi sunt retinute,
dacd este cazul, penalitifile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza
contractului de concesiune.

in situafia in care din cuantumul garantiei constituite se vor folosi sume pentru incasarea
obigatilor restante, concesionarul va fi obligat la reintregirea garantiei, pana la cuantumul stabilit in
contract.

Contractul de concesiune se incheie pentru o durati de 49 ani, incepénd de la data semnirii
lui, fira posibilitate de prelungire.

Subconcesionarea este interzisi.

Inchirierea este permisd numai n conditiile in care chiriasul va desfisura, in imobilul
concesionat, activitatea pentru care a fost concesionat bunul.

Durata contractului de inchiriere nu poate depisi termenul limiti al contractului de
concesiune.

Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciars, de ciitre concesionar.

Durata maxima pentru inceperea activititii este de 2 ani de la data semniirii contractului.

Documentatia de atribuire poate fi obfinuta, de citre persoanele interesate, care transmit o
solicitare in acest sens prin:

- mijloace electronice, e-mail (pentru care in solicitare este necesar a ne comunica adresa de
e-mail) fira costuri;

- pe suport de hértie, contravaloarea acesteia fiind de 50 lei.

Primar,
Tomuta Daniel Sorin



Primaria Orasului Santana

Séntana - Arad, Strada Muncii, Nr. 120A, Cod postal 317280
Telefon: 0357/100074; Fax: 0357/100075
WWwWw.primariasantana.ro contact@primariasantana.ro

DIRECTIA ECONOMICA
NR. 17192/18.07.2023
Aprobat,
PRIMAR
TOMUTA DANIEL SORIN

RAPORT DE SPECIALITATE
Privind concesionarea prin licitatie publics, a imobilului situat in Orag Santana
CF nr. 314197 Santana, in suprafata de 59.640 mp, apartindnd domeniului privat al
Oragului Santana, judetul Arad, avind ca destinatie “Sere hidroponice”

Subsemnata Raut Sanda Lucia, in calitate de director executiv in cadrul Primairiei Orasului
Séntana, avand in vedere;

- Imobilul consténd in teren neimprejmuit intravilan, situat in orag Sintana, Inscris in CF nr.
314197 Santana, in suprafata de 59.640 mp , se regaseste in domeniul privat al Oragului Santana,
sub numar inventar 1000103, cu valoarea de inventar 2.346.762,44 lei, iar exercitarea dreptului de
proprietate privata asupra concesioniirii o are Consiliul Local al Orasului Santana.

- Valoarea de piati estimatd pentru imobilul mai sus mentionat stabilita potrivit raportului
de evaluare, intocmit de SC Office Evcad SRL nr.117 din 23.06.2023 este de 777.285 lei.
Valoarea estimanti nu contine TVA.

- 0.U.G. nr. 57/ 2019 privind codul administrativ:

e art. 108 lit. b) prin care Consiliile Locale hotirisc ca bunurile ce apartin domeniului
public sau privat local s3 fie concesionate;

e art. 129 alin. (2) lit ¢) portivit cireia Consiliul Local exercita atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului;

propunem Consiliului Local Sintana:

1. Aprobarea studiului de oportunitate, care se aproba de citre Consiliul Local Séantana, in
temeiul art. 309 din OUG 57/2019.

2. Aprobarea concesiondrii pe baza studiului de oportunitate, precum si aprobarea
documentatiei de atribuire pentru organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare prin
licitatie publicd a imobilului situat in localitatea Santana, jud. Arad, in suprafata de 59.640 mp,
inscris in CF nr. 314197,

Redeventa obtinutd din concesionare se face venit la bugetul local.

Redeventa minima propusa este de 31.091,40 lei/an (fara TVA).

Perioada de recuperare a pretului este de 25 ani.

Redeventa se va achita anual, termenul limita de plati fiind 30 septembrie, pentru anul in
curs.

Plata redeventei se face in numerar la caseria Primiriei Oragului Santana sau prin virament
bancar in contul nr. RO97TREZ02121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Arad,
beneficiar Orag Santana, cod fiscal 3520121.



Pentru neachitarea la termenul de scadentd de catre debitor a obligatiilor de plati datorate
bugetului local, se datoreazd dupi acest termen majordri de intdrziere. Nivelul majordrii de
intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculati
pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de
scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform Legii 207/2015 privind Codul de
procedura fiscala.

Redeventa se actualizeazi cu rata inflaiei, in termen de 30 de zile de la data publicirii ratei
inflatiei comunicate de catre Institutul National de Statisticd pentru anul anterior.

Obligatia de platd cu titlu de garantie, propusd, portrivit art. 325 alin. (7) din O.U.G.
57/2019 privind codul administrativ, va fi 31.091,40 lei, o suma fixa, reprezentand cota parte din
suma obligatiei de plata datoratd pentru primul an de exploatare, care se va depune in termen de cel
mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune. Din aceastd sumi sunt retinute,
dacd este cazul, penalitifile §i alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza
contractului de concesiune.

In situatia in care din cuantumul garantiei constituite se vor folosi sume pentru incasarea
obigatilor restante, concesionarul va fi obligat la reintregirea garantiei, pani la cuantumul stabilit in
contract.

Contractul de concesiune se incheie pentru o durati de 49 ani, incepand de la data semnirii
lui, fard posibilitate de prelungire.

Subconcesionarea este interzisa.

inchirierea este permisd numai in conditiile in care chiriasul va desfasura, in imobilul
concesionat, activitatea pentru care a fost concesionat bunul.

Durata contractului de inchiriere nu poate depisi termenul limitd al contractului de
concesiune.

Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara, de citre concesionar.

Durata maximd pentru inceperca activititii este de 2 ani de la data semnirii contractului.

Documentatia de atribuire poate fi obtinutd, de ciitre persoanele interesate, care transmit o
solicitare in acest sens prin:

- mijloace electronice, e-mail (pentru care in solicitare este necesar a ne comunica adresa de
e-mail) fard costuri;

- pe suport de hértie, contravaloarea acesteia fiind de 50 lei.

Director Executiv
Riut Sanda Lucia



CAIET DE SARCINI
CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA, A IMOBILULUI SITUAT N ORAS
SANTANA CF NR. 314197 SANTANA, iN SUPRAFATA DE 59.640 MP, APARTINAND
DOMENIULUI PRIVAT AL ORASULUI SANTANA, JUDETUL ARAD, AVAND CA
DESTINATIE “SERE HIDROPONICE”

A. Informatii generale privind obiectul concesiunii

Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat:

- Imobilul constand in teren neimprejmuit intravilan, situat in oras Santana, inscris in CF
nr. 314197 Santana, in suprafatd de 59.640 mp , se regiseste in domeniul privat al Orasului
Santana, sub numar inventar 1000103, cu valoarea de inventar 2.346.762,44 lei, iar exercitarea
dreptului de proprietate privati asupra concesiondrii o are Consiliul Local al Orasului Santana.

Destinatia spatiului care va face obiectul concesiunii :

”Sere hidroponice”

Destinatia spatiului nu poate fi modificatd pe parcursul deruldrii contractului de
concesiune decat cu acordul scris al proprietarului.

Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii

Cheltuielile privind amenajarea imobilului in vederea desfisurdrii activitatilor specifice
vor fi suportate in totalitate de concesionar. La incetarea contractului de concesiune,
dotdrile/amenajdrile rdmén in proprietatea concedentului, fard vreo pretentie din partea
concesionarului.

Pe parcursul desfasurdrii activitdgilor specifice, concesionarul va respecta toate
reglementdrile in vigoare cu privire la securitatea §i s@ndtatea in muncd, apdrarea impotriva
incendiilor si protectia mediului.

Concesionarul va asigura personalului propriu echipament adecvat.

Concesionarul se obligi si demareze activitatea in termen de maxim 2 ani de la semnarea
contractului de concesiune.

Utilitatile (apa, caldurd, salubritate, climatizare, etc.) vor fi plitite de concesionar prin
incheierea de contracte directe cu furnizorii de utilitd{i. Totodatd, concesionarul va achita



contravaloarea cheltuielilor comune, corespunzator cotelor parti pe care le detin, in conformitate
cu legislatia in vigoare, daca este cazul.

Cu privire la orice amenajare a spatiului ce va face obiectul concesionrii, concesionarul
va solicita in scris, in mod obligatoriu, acordul concedentului neputand executa niciun fel de
investitie sau modificari la imobil fara acordul scris si prealabil al concedentului.

B. Conditii generale ale concesiunii

Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, sunt:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de catre acesta pe durata concesiunii.

Concesionarului 1i este interzis si deterioreze starea fizicd actuald a  imobilului
concesionat ori si realizeze modificari structurale ale acestuia, in caz contrar urméind si suporte
toate cheltuielile necesare pentru aducerea lui la starea initiald in termen de cel mult 30 de zile de
la data constatérii unor astfel de situatii.

Concesionarul are obligatia de a incheia un contract de asiguare cu o societate
specializatd pentru imobilul pe care il va concesiona sau orice risc privind deterioarea acestui
teren urmand a fi suportat de cétre concesionar.

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea bunului concesionat in regim de

continuitate si permanenta.

Concesionarul este singur raspunzitor de eventualele daune provocate tertilor si
locatorului ca urmare a desfasurdrii activititii sale, urméand a suporta in integralitate riscul si
contravaloarea despagubirilor aferente.

Concesionarul are obligatia de a lua masurile corespunzitoare in vederea prevenirii
riscurilor profesionale, asigurdrii sandtitii §i securitdtii in muncd a personalului propriu,
informarii §i instruirii acestuia in domeniul securitatii si sinatifii in muncs, eliminarii factorilor
de risc si accidentare, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor
in materie cade, exclusiv, in sarcina prestatorilor.

Incalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sindtatea in munca si apararea
impotriva incendiilor, pentru activitatile desfasurate de personalul propriu, atrage in sarcina
concesionarului intreaga rispundere administrativa, materiald, civild sau penald, dupi caz.

Durata concesiunii
Contractul de concesiune se incheie pentru o perioada de 49 ani, incepand de la data semnirii lui,
fira posibilitate de prelungire.



Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciari.

Subconcesionarea este interzisa.

Inchirierea este permisa numai in conditiile in care chiriasul va desfasura, in spatiul
concesionat, activitatea pentru care a fost concesionat bunul,
Redeventa minimd si modul de calcul al acesteia

Redeventa obfinutd din concesionare se face venit la bugetul local.

Redeventa minima propusi de citre evaluator autorizat este de 31.091,40 lei/an, conform
raportului de evaluare.

Perioada de recuperare a pretului este de 25 ani.

Modul de plata al redeventei
Redeventa se va achita anual, termenul limitd de plati fiind 30 septembrie, pentru anul in
curs.

Plata redeventei se face in numerar la caseria Primiriei Orasului Sintana sau prin
virament bancar in contul nr. RO97TREZ02121A300530XXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Arad, beneficiar Oras S4ntana, cod fiscal 3520121.

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de cétre debitor a obligatiilor de plati datorate
bugetului local, se datoreaza dupi acest termen majordri de intirziere. Nivelul majorarii de
intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculati
pentru fiecare lund sau fractiune de luna, incepind cu ziua imediat urmitoare termenului de
scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform Legii 207/2015 privind Codul
de proceduri fiscali.

Redeventa se actualizeazi cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicirii ratei
inflatiei comunicate de catre Institutul National de Statistici pentru anul anterior.

Obligatia de platd cu titlu de garantie, propusa, portrivit art. 325 alin. (7) din O.U.G.
57/2019 privind codul administrativ, va fi de 31.091,40 lei, o sumi fix4, reprezentind cota parte
din suma obligatiei de plata datoratd pentru primul an de exploatare, care se va depune in termen
de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune. Din aceastd sumi sunt
retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in
baza contractului de concesiune.

In situatia in care din cuantumul garantiei constituite se vor folosi sume pentru incasarea
obigatiilor restante, concesionarul va fi obligat la reintregirea garantiei, pani la cuantumul
stabilit in contract.

C. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele



Pot participa la procedura de concesionare prin licitatie, persoane fizice autorizate si persoane
juridice care au incluse In obiectul de activitate ,,Sere hidroponice”

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteazd in limba roméana.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de concedent, in ordinea
primirii lor, In registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta. Plicul exterior
va trebui sa contini:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (conform modelului atasat prezentului caiet de
sarcini-1) si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersituri sau
modificdri (conform modelului atasat prezentului caiet de sarcini);

b) acte doveditoare privind calitéile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

-CUI

-Certificat constatator;

-Act constitutiv;

-C.L

-Bilant, Declaratie unica sau orice alte documente din care reiese cifra de afaceri sau veniturile
totale incasate;

-Certificatul de atestare fiscala privind obligatiile de plata catre bugetul de stat, emis pe
numele/denumirea ofertantului, eliberat de Administratia Finantelor Publice;

-Certificatul de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale bugetului
local, emis pe numele/denumirea ofertantului, de catre autoritatea publica locala in a carei raza
teritoriala isi are domiciliul sau sediul.

-Dovada ca nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

-Copie contract de prestari servicii de colectare, transport si eliberarea deseurilor periculoase si
nepericuloase cu cerintele legate de protectia mediului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d) plicul interior

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Oferta va fi depusa intr-un exemplar semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o altd adresid a concedentului decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei-
limita pentru depunere se returncazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie si ramand confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urméind a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupi aceasta dati.



D. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica

Contractul de concesiune inceteaza de drept la data pentru care acesta a fost incheiat.

Contractul de concesiune se reziliazi de drept fird somatie si fard trecerea vreunui termen
In cazul in care consesionarul nu a inceput activitatea in termen de 2 ani de la semnareca
contractului de concesiune.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
RUS IRINA SAS VIORICA
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RAPORT DE EVALUARE

ESTIMAREA VALORII DE PIATA IN VEDEREA CONCESIONARII \_—__’

Bunuri subiect — Teren Santana extras CF 314197

Adresa proprietatii subiect:
Orasul Santana, jud. Arad

Beneficiar:
ORASUL SANTANA

Destinatar:
ORASUL SANTANA

Proprietar:
ORASUL SANTANA

Datele. nformatile 5t confinutul p Tui raport find bade, nu vor putea fi copiate tn parte sau i otatate 9 i vor i ransmise unor tertl e acordul soris st preafabll af evaluatorului si al clientului
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Sinteza evaluarii

Client. | Orasul SANTANA
Utilizatori desemnati: | Orasul SANTANA
Scopul evaludrii l Concesionare proprietal
Data evalurii. | 23.06.2023
Data raportului: | 23.06.2023

Categorie de folosinta

Extras CF

Suprafata

Proprietatea evaluata (adresa, Cod Denurire hunuri l Localizare
Postal).

| Teren intravilan | Santana pasune

Proprietar(): | UAT SANTANA
Tipul proprietatii subiect: Bunuri constand in terenuri in intravilanut localitatii Santana

Utiizare actuala | ocupata de: Libere de constructii (in afara utilitarilor brangate camune), sarcini neoperate (neinscrise} in CF 314197, parcela
P “ | yraversata de o line electrica aeriana (LEA) de 15(20) kV pentru care se instituie un culoar de protectie, 24m.

Localizarea proprietétii in cadrul
Jocalitatii:

—_—

Caractenistici localizare: | intravilan

{ Cursul de schimb Valutar fa data
evaluarii pentru leu / euro:

Localizare | Categori de | Suprafata teren

S ) g
enumire bunuri |Extras CF| 4 o0 Intravilan| ) cinta (mp)

|Teren neimpre]muil| 314187

4,9636 lei (din 23.06.2023)

Restrictii legale care
afecteaza dezvoliarea
intragii parcele

Drept de Valoare estimata parcela

proprietate

Constructii pe|
teren

parcelatrawersata de ©
line electica aeriana (LEA)
de 15{20) kV pentru care
se instituie un culoar de
protectie 24miconform
plan de situatie)

Orasul Santana,
Judetu! Arad

Santana, Judetul
Arad

777.285 lei

156.597 €

Pasune 59640 mp uzina de apa

Evaluator
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1.  TERMENII DE REFERINTAAI EVALUARII

1. \dentificarea evaluatorului

Prestator | Evaluator: | SC Office Evcad SRL - 1. autorizatie 0086 / 2023
| Cod de inregistrare fiscala | RO 29352960
| Adresa: - ‘ﬂnisoara Str. Ghirodei nr. 24 Judetul Timis - I
Adresa lucrativa (Birou): Timisoara Str. Vasile Loichita nr2 ap 2
[@e de contact: |
Telefon: |
- ~__ Telefon Mobil: +40722151088 - - - -

Email: | contact@officeevcad.ro
lgnea Mihaela Alina-Expert evaluator proprietati imobiliare(EP1), membru ANEVAR avand legitimatia numarul
13262/2023

Calificari relevante evaluator: l

1.2. Identificarea clientului

[ Client: [ ORASUL SANTANA ]
| Adresa: ["Strada Muncii, nr. 1204, Santana, jud. Arad
| Reprezentat prin: | Tomuta Daniel Sorin

@e de contact: | j‘t
]

| Telefon / Fax: | 0367100074
Telefon Mobil:

’_ Email: | contact@primariasantana.ro

| Utilizatori desemnati \ Orasul Santana

1.3. Identificarea altor utilizatori desemnati

[ e o o Raportul va fi predat catre beneficiar acesta fiind singurul ufilizator desemnat, declarat i convenit de catre prestatar |
Alti utilizatori desemnati - - ;
(. ) si beneficiarul prezentului

1.4. Activul (activele) supus(e) evaluarii -
[ Tip proprietate: | Terenuri in intravilan i /_I
L Cladir si constructii: | Nu e cazul 1
l_ Alte componente ale proprietatii : Nu e cazul

Dreptul de proprietate document de \ UAT Santana- Domeniul Privat
! _

| proprietate: -
I | | . s
| Denumire | Extras | Localizare/ Suprafata Sarcini identificate Restnct,l} legale care
bunuri | CF adresa teren (mp) CF afecteaza dezvoltarea |
| intrarii parcele |
i | nu se precizeaza parcela traversata de o |
| Teren: sarcini sau drepturi ‘ line electrica aeriana
A speciale privind (LEA) de 15(20) kV ‘
im;?;fauit | 314197 Sanf;? jud 59.640 mp ‘ traversarea linei de pentru care se instituie
| medie tensiune un culoar de protectie,
‘ pentru cutoarul LEA 24m{conform plan de ‘
| | (20kV! situatie)

_Alteimponeme ale mpriet_ét,ii : |
’_Dreptul de proprietate document de ‘ Orasul Santana
| proprietate:

—
|

1.5. Moneda evaluarii

Avénd in vedere ca majoritatea tranzactjilor si ofertelor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de referinta Euro
(€) si valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare sunt prezentate in euro (€) dar exprimate in Lei (RON) la cursul de
schimb din data evaluarii conform BNR. Valorile exprimate reprezinta valori care nu includ eventuale taxe, aferente proprietatii
imobiliare evaluate si considerata a fi platita integral (cash), fara conditii de plata deosebite (rate, leasing efc.).

1.6. Scopul evaluarii.

Scopul evaludri este estimarea valorii de piata in vederea informarii clientului. in procedura de concesionare.
Potrivit Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, Valoarea de piata ,este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei
datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parti.” Totodata, potrivit
Standardelor de evaluare a bunurilor editia 92022, valoarea de piaté reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(2) la data evaluarii, intre un cumparator hotéréat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere.
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1.7. Tipul/ tipurile valorii utilizat(e).

Un tip al valorii poate fi inclus in una din cele trei categorii principale: .
(a) prima se referd la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiald. In
aceast’ catenorie se incadreaza valoarea de piatd. asa cum este definita in aceste standarde;
(b) a doua implica estimarea beneficiilor pe care 0 persoana sau o entitate le va obfine din detinerea unui activ. Valoarea este specifica
pentru acea persoana sau entitate si poate s4 nu aiba nici o influenta pentru participantii de pe piata. in aceastd categorie se
tncadreaza valoarea de investitie si valoarea speciala, asa cum sunt definite in aceste standarde;
(c) a treia se refera la estimarea pretului care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre doud péarti specifice, pentru schimbui unui activ.
Desi s-ar putea ca partile sa fie independente intre ele si negocierea sé fie nepéartinitoare, nu este necesar ca activul s fie expus pe
piata, iar pretul convenit poate fi unu! care reflectd mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru pértile
implicate decat cele de pe piatd, in ansamblul ei. Tn aceastd catecorie se incadreazi valoarea justd, asa cum este definita in
standardele de evaluare din Romania.

In aceste conditii, evaluatorul a estimat Valoarea de piata.

- Standardele de Evaluare a bunurilor - editia 2022;
Standarde Generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul General)

SEV 101~ Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare (IVS 105)

O 0 0000

Standarde pentru active — Bunuri Imebile
o SEV 230 Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 400)

Ghiduri pentru active — Bunuri Imobile
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii_intre un
cumparator hotarat si un vanzitor hotarét_intr-o tranzactie nepértinitoare. dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza. prudent si fird constrangere.

T aceste conditii evaluatorul a estimat valoarea de piata a proprietatii, asa cum este aceasta prevazutd in SEV 104 ca

fiind criteriul riguros de evaluare
Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumparétorii si vanzatorii unui bun sau serviciu,
disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri sau
servicii, la 0 anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Metodologia de evaluare, este realizata in lumina standardului SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Valoarea de piats este definita in SEV 100 - Cadru General. Cadrul general al SEV ANEVAR 2022 cuprinde definitii, principii
si concepte de evaluare general acceptate pe care se bazeaza Standardele Internationale de Evaluare. Acest “Cadru general” ar trebui
s4 fie luat Tn considerare si aplicat atunci cand sunt urmate standardele individuale si aplicatiile evaludrii. In privinta costurilor de
tranzactionare valoarea de piaté este pretul estimat de tranzactionare a unui activ, féra a include costurile vanzatorului generate de
vanzare sau costurile cumpératorului generate de cumpérare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe plétibile de oricare parte,
ca efect direct al franzactiei.

1.8. Data evaluarii
Evaluarea a fost realizata in data de 23.06.2023, la un curs valutar 1 Euro = 4,9636 lei.

1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului i oricare limitari ale acestora

Nu am primit in cadrul inspectiei sau in etapele de investigare fisele mijloacelor fixe sau eventuale documente de evidenta a stadiului
amplasamentului.

1.10. Natura si sursele de informatii pe care s-a bazat evaluarea.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminéri ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate
partile ascunse solului /subsolului.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

« Informatii privind situaia juridica a proprietatii puse la dispozitie de catre proprietar, informatii privind istoricul proprietatii

subiect din aceleasi surse de informare;

e Standardele de Evaluare a bunurilor 2022;

e Cataloage de cost actualizate,

o alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
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e Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentiiimobiliare, informatii care au fost sintetizate
in analiza pietei imobiliare;
¢ Site-uri imobiliare.

1.11. Ipoteze semnificative si/ sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelaite aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

o Toate aspectele juridice care fundamenteaza prezentul raport, se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
cétre proprietar Orasul Santana, find prezentate féra a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Astfel, dreptul de
proprietate asupra proprietatii subiect este considerat valabil si market-abil;

s Se prezuma ca toate documentele si informatiile privind dreptul de proprietate sunt conforme ce realitatea, in caz contrar
raspunderea apartine exclusiv beneficiarului respectiv furnizorul informatiilor;

o Se prezuma ca toate documentele tehnice si informatile puse la dispozitie, reflecta realitatea privind proprietatea subiect, fara
nici o abatere de la documentatia tehnica;

e Se prezuma c& proprietarul Orasul Santana, detine dreptul de proprietate asupra bunului subiect, constand in teren in intravilan
conform CF 314197,

o Se prezuma ca extrasul de Carte Funciara pus la dispozitie si atasate prezentului reflecta realitatea valabila la data evaludrii;

e Seprezuma ca informatiile privind dreptul de proprietate, sunt conforme cu realitatea, si de asemenea se prezuma ca proprietatea
este edificata conform normativelor in vigoare, nefiind puse la dispozitie procesul verbal de receptie pentru cladire;

o Valoarea estimata exprimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii, cat si o perioada de timp dupa data acesteia avand
in vedere fluctuatiile pietei specifice, respectiv costurile de inlocuire pe piata;

e Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care
a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

e Valoarea estimata a fost exprimata in ipoteza ca parcela traversata de linii electrice aeriane (LEA) de 15(20) kV pentru care se
instituie un culoar de protectie, astfe! conform Ordin ANRE nr 239/2019 respectiv — Norma tehnica din 20.12.2019, astfel Conform
art. 2.5 din Norma tehnica aprobata prin Ordinul 239/2019 pentru LEA (linii electrice aeriene) de medie tensiune (20 kV) avem un
culoar de trecere de 24 m. In baza acestei reglementari am estimat ca suprafata totala afectata de interdictia la construire este
pentru o suprafata de 17% din totalul suprafetei de 59.640 mp. Astfel valoarea exprimata a fost estimata avand in vedere ponderea
de 83% din intreaga suprafata a parcelei subiect de 59.640 mp;

» Nu am realizat 0 analiza a construciiilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile. Nu ne
putem exprima opinia asupra stérii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea
structurii sau sistemului constructiv;

e  Situatia actuala a activului si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor
de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in condiille
tipului valorii selectate;

e  Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate ta aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt
disponibile la data evaluarii;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

112, Tipul raportului care va fi elaborat

Evaluatorul a utilizat un format de raport in forma scrisa, conform cu standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 ANEVAR in
vigoare la data elaborarii prezentului. In acest tip de format este prezentata atat in mod sintetic cat si in mod detaliat - descriptiv
cuprinzator, modalitatea de stabilire a opiniei evaluatorului scopul raportului cu toate ipotezele avute in vedere in stabilirea valorii si
anexele raportului care contin fundamentarea opiniei.

1.13. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

= Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu

trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;
" Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietatea in chestiune, Tn afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in preatabil;

o Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor fumizate de catre proprietar, dar si de catre beneficiar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate find responsabilitatea acestora.

+ In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si
inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditile specifice ale pietei imobiliare nu sufera modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.
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e  Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile $i cunoscute de acesta la data evaludrii,

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarului mentionafi
la pet. 2.2. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este fransmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop,
fn nici o circumstanta.

1.14. Faptul ca evaluarea se va realiza in conformitate cu SEV si ca evaluatorul va estima
gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare semnificative

Activitatea de evaluare si modalitatea de organizare/ functionare a profesiei de evaluator autorizat este reglementata in baza
Ordonantei Guvernului nr. 24/2011, aprobata prin Legea nr. 99/2013, sub autoritatea Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania - ANEVAR.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia
de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, in vigoare incepand cu data de 31 decembrie 2022.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat la cerere, in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunuritor editia 2022.

- Datele privind dreptul de proprietate de baza ca date de intrare sunt considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind informatii
colectate din documente sau copii ale documentelor de identitatea respectiv inmatriculare a bunurilor {gradul de adecvare
fiind de nivel acceptabil)

- Informatiile tehnice principale privind identificarea caracteristicilor proiectate si identificate, ca date de intrare sunt
considerate ca fiind adecvate, partial, avand in vedere informatii colectate din documente sau copii ale documentelor de
identitatea respectiv informatiile primite in mod verbal privind gradul de afectare a suprafetei proprietarii {gradul de adecvare
fiind considerat de nivel acceptabil)

- Informatiile tehnice secundare privind identificarea caracteristicilor de depreciere fizica si morala (inclusiv a identificarii
inventariate a daunelor constate in cadrul inspectiei sunt considerate ca fiind adecvate in mod partial find informatji colectate
de evaluator in mod vizual in prezenta reprezentantului beneficiarului in cadrul inspectiei bunurilor (gradul de adecvare fiind
de nivel acceptabil).
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2.  PREZENTAREA DATELOR

2.1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

i . Localizare / ) Categori de | Suprafatateren| Dreptde |Constructii pe| Sarcini identificate Restrictii legale care Valoare estimata parcela
Denumire bunuri | Extras CF Intravilan . L afecteaza dezvoltarea
adresa folosinta {mp) proprietate teren CF intragii parcele
€) (lei}
| nu se preci parcela de o
sarcini sau drepturi  |line electrica asriana (LEA}
. L Santana, Judelui | Orasul Santana,| speciale privind de 15{20)kV peniru cars
T t| 31 d P 59640 : g i
eren neimprejmuit| 314197 Aead a [ asune 9640 mp Judetul Arad uzna de apa raversarealinei de <6 instiuie un culoar da 156.597 € 777.285 lei
| medie tensiune pentru | protectie 24m{conform
JI cufoarul LEA(20kV) plan de sitiatie)

Dreptul de proprietate apartine Orasul SANTANA. n prezentul raport de evaluare s-a evaluat dreptul deplin de proprietate.

2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri care sa fie parte componenta a proprietatii subiect.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Romaniei, creatd in 1998. Ca si celelalte regiuni de dezvoltare ale
Roméniei, nu are puteri administrative, functiite sale principale fiind coordonarea proiectelor de dezvoftare regionald si absorbtia
fondurilor de la Uniunea Europeana. Regiunea de dezvoltare Vest cuprinde teritoriile a patru judete: Timis , Arad, Caras-Severin si
Hunedoara.

Judetul Arad este situat in vestul Romaniei si cuprinde teritorii din regiunile istorice Crisana si Banat. Judetul Arad se
Invecineaza cu judetu! Bihor la nord si nord-est, cu judetul Alba fa est, cu judetul Hunedoara la sud-est, cu judeful Timis la sud si cu
Ungaria la vest. Suprafata pe care se intinde este de 7754 kmp. Din punct de vedere administrativ, Judetul Arad cuprinde, 10 orase
{din care 1 municipiu), 68 de comune si 270 de sate (2004). Strabatut de raul Mures, teritoriul sdu este cuprins in proportie de
aproximativ 3/4 in regiunea Crisana, restul fiind Tn cadrul regiunii Banat. Resedinta de judet se afla la Arad.

Municipiul Arad este principala poartd de intrare in Romania, fiind cel mai important nod rutier si feroviar din vestul tarii.
Astfel, Aradul se afla situat la 17 km de Curtici - cel mai mare punct vamal pe céi ferate din vestul tarii. De asemenea, Aradul beneficiaza
de un acces extrem de facil in ceea ce priveste punctele de frontiera pe cale rutiera si aeriana. Cele mai apropiate puncte de frontiera
sunt pe cale rutierd, respectiv: localitatea Turnu Ia o distanté de 20,3 km, orasul Nadlac la o distanta de 54 km, precum si Vérsand la
o distanta de 68 km.

Principalele ramuri industriale sunt constructia si reparatia materialului rulant (Astra Vagoane Arad, Astra Vagoane Calatori),
industria constructoare de masini, productia de aparatura si instrumente de méasura, industria confectiilor, industria produselor
alimentare, industria de prelucrare a lemnului.
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Proprietatea este situata in zona marginasa a orasului Santana, intravilanul localitafii, cu acces la drum european E671,
DN79, artera principala care traverseaza localitatea.

2.4. Informatii despre amplasament. Localizare si detaliu.
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4
e

Shasar Tecanologmss
o

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza de piata respectiv vandabilitate, in evaluare, are un grad aparte de unicitate deoarece se impune analizarea pietei posibililor
comparatori respectiv vanzitori dar si piata utilizatorilor. Astfel defimitarea pietelor in evaluare are doua parli principale:

- Analiza pietei utilizatorului care include proprietarii, ocupantii si concurenta

- Analiza pietei comparatorului / vanzatorului

- Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii {a aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

- fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

- pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si comparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéandi,
marimea avansului de plata, dobénzile, etc.

- 1n general, proprietatile imobiliare nu se cumpéra cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia
este periclitata.

Definirea pietei

In cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu
tipul proprietatilor. Aceasta este formata din constructii nefinalizate care se tranzactioneazi destul de rar, fiind situate in intravilan,
aceste tranzactii fiind influentate de toate conditiile si implicatiile pietelor specifice de localizare.

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor consténd in terenuri in
intravilanul localitatii specifica zonelor din infravilanul localitatii Santana.



Descrierea pietei
Avand in vedere tipul proprietétii dar si caracteristicile permise de lege a unei astfel de investitii, am constatat ca
piata ar putea avea o dinamica echilibrata care favorizeaza investitiile si dezvoltarea pe termen lung si foarte lung.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumparare, la diferite preturi, pe o anumita piata, infr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor analizate, luénd in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea manifestata doar pentru
cladiri cu caracter rezidential.

Analiza cererii de proprietati similare in zona specifica se poate efectua prin identificarea societétilor comerciale sau
persoanelor fizice care ar putea avea un asemenea tip de cerere:

a) Societati comerciale romanesti pentru desfasurarea de activitati de investitii.

b) Sometatl comerciale romanestl pentru desfasurarea de actlwtatl conform obiectului de activitate — Sediu / pct. de lucru

c) Socuetau stréine pentru desfa$urarea de actlwtatl de investitii.

d) Societati stréine pentru sediu sau punct de lucru.

e) Persoane fizice pentru desfasurarea de activitati de investitii.

Am identificat o cerere pentru un astfel de tipuri de proprietati. Cu toate acestea cea mai intalnita cerere care poate fi
identificata este cea manifestata de persoane fizice pentru utilizarea bunurilor, dupa finalizarea constructiilor in regim rezidential.

Analiza ofertei compstitive

Oferta in privinta unei astfel de proprietati este suficienta, pentru a exprima o opinie si pentru a putea analiza in detaliu
avantajele unei astfel de investitii. In privinta unor proprietati care pot fi dezvoltate pentru a suporta o conversie in vederea maximizarii
profitului, proprietatile comparablle disponibile in zona au in principal caracteristici similare pentru o dezvoltare rezidentiala.
Din analiza pietei proprietatilor comparabile pentru proprietatea subiect reiese o tendinta de crestere a valorilor cerute pastrand
tendinta de crestere a valorii ofertei pentru proprietati, in paralel cu suprafata descrescatoare a propnetatllor ofertate. In privinta unor
propnetatl comparablle au fost identificate pe piata de specialitate un numér suficient pentru a exprima o directie a pietei specifice in
viitorul apropiat in aria de interes. Am identificat suficiente proprietati comparabile in aria analizata, pentru a putea exprima o opinie
pentru valorile actuale ofertate si negociate pe piata relevanta pentru proprietatea subiect.
Proprietatile identificate ca si comparabile de tip terenuri cu valori in functie de localizare, deschidere si suprafata disponibila la
dezvoltare, caracteristici si limitérile zonei dar si functiuni si utilizari disponibile.
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Echilibrul pietei
in ultima perioada a acestui an avand in vedere conditile mediului de afaceri, piata specifica a cunoscut o stagnare a cererii,

avand in vedere restrictiile impuse prin legi specifice care se adreseaza tipului de afacere desfasurata in spatiul subiect de catre
beneficiar. Astfel in sﬂuatna data au fost analizate si proprietati comparabile pretabile altor tipuri de activitati, care suporta dezvoltarea
pe segmentul rezidential. In opinia evaluatorului pe segmentul de piata analizat, pentru proprietatea subiect in conditii normale de
dezvoltare, fard restrictii_limitdri sau influente ale unor factori independenti de piata.




4. EVALUARE

4.1. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata ca fiind construita

In analiza celei mai bune utilizéri a proprietatii construite evaluatorul aplica cele 4 teste:

o permisibila legal;
fizic posibila;
fezabila financiar;
maxim productiva. este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune
utitizari (destinatji)
In analiza proprietatii construite accentul nu se pune pe utilizarile alternative, ci pe trei posibilitati:

e continuarea utilizérii existente

e modificarea utilizarii existente (conversie)

o  demolarea si redezvoltarea terenului
Cea mai buna utilizare, avand in vedere restrictiile zonei dar si pozitionarea intr-0 zona Rezidentiala cu posibilitatea de dezvoltare
functiuni si servicii, este aceea de proprietéti cu alta destinatie de tip cladiri rezidentjale.
Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea valorii proprietétii, mai precis localizarea, dar si nivelul dotarilor obiectivul
evaluatorului constand in gasirea utilizarii care maximizeaza valoarea proprietatii.
Avénd in vedere stadiuf actual al proprietétii, consideram ca informatiile colectate in cadrul acestei etape a procesului de evaluare,
sunt suficiente astfel incat sa permita identificarea si descrierea adecvata a proprietatii in cadrul raportului de evaluare si dezvoltarea
unei opinii necesara si adecvate, pentru a putea ajusta si face comparatii pertinente in evaluarea proprietatii in cadrul analizei Celef
Mai Bune Utilizari a proprietatii construite.
In cadrul analizei celei mai bune utilizérii a proprietatilor subiect, avand in vedere premisele dar si scopul evaluaril, la stadiul actual, se
prezuma a fi cea maij bund utilizare, totodata avénd in vedere si faptul ca existd indicatii din piat, respectiv interdictii de zonare ale
indicatiifor reglementarilor urbanistice, astfel proprietatea subiect este evaluata in utilizarea conform certificatului de urbanism
disponibil, respectiv dezvoltare in zone exclusiv rezidentiale.

4.2. Valoarea terenului

Evaluarea terenurilor presupune aplicarea metodelor specifice aferente asupra terenurilor in functie de scopul raportului,
tipul proprietatii si caracteristicile acesteia.
Tehnicile de evaluare a terenului sunt:

e Comparatia vanzarilor ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau
similare, al caror pret se cunoaste.

o Tehnica parceldrii si dezvoltarii poate fi aplicata in evaluarea terenului, proces care presupune proiectarea unei
parcelari a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parcelarii si construirii pe aceste
parcele, respectiv actualizarea venitului net rezultat, obtinand-se astfel o indicatie de valoare.

e Repartizarea (alocarea) este o tehnic indirectd de comparatie, care utilizeaza o proportie/rata intre valoarea
terenului si valoarea proprietatii construite sau alte relafii intre componentele proprietati. Rezultatul constd intr-o
rata/proportie de repartizare a prefului de piatd total intre teren $i amenajérile terenului si constructii, pentru scopuri
comparative.

o Extractia (prin scadere) este o alta tehnicd de comparatie indirectd (uneori denumita si abstractie). Prin aceasta
metoda se estimeaza valoarea amenajarilor terenului si constructiilor, prin costul for minus deprecierea, care se scade apoi
din pretul total al proprietétilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibile a terenuiui.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietétii analizate a fost aplicata abordarea prin piata, metoda comparatiei vanzarilor, celelalte
tehnici nu au fost utilizate, datorita informatiilor insuficiente privind datele de intrare necesare pentru aplicarea lor.

Abordarea prin piata ~ comparatia vanzarilor.

Abordarea prin piata oferé o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al céror
pret se cunoaste. Prima etapd a acestei abordari este obtinerea prefurilor de tranzactionare a activelor identice sau similare,
tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util s3 se ia in considerare prefurile activelor
identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatji s& fie clar stabilits si analizata
critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fata de conditiile tranzactjilor efective gi
s fie definit tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza, Pot exista si diferente intre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fata de cele ale activului evaluat.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau similare, tranzactionate recent
pe piata. Daca exista putine franzactii recente, de asemenea, poate fi util s& se ia in considerare preurile activelor identice sau similare
care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu condifia ca relevanta acestor informaltii s fie clar stabilita si analizata critic. Poate fi
necesar ca pretul altor tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fata de condiiile tranzactjilor efective si s fie definit
tipul valorij $i orice ipoteze care urmeazé sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza, Pot exista si diferente intre caracteristicile
juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactji, fata de cele ale activului evaluat,

Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piat se face prin analizarea pietei pentru a gasi



bunuri similare gi comparénd aceste bunuri cu cea care frebuie evaluatd. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obfinutj, folosind tehnici
comparative, cum ar fi metoda comparatjei directe ce oferd un model determinist pentru ajustarile ce trebuie facute preturilor de
vanzare a bunurilor comparabile.

Limitele aplicabilitatii metodei comparatjei directe sunt generate de schimbari ale mediului economic gi legislativ. Schimbérile
mediului economic sau ale legislatiei ce influenteaza numarul de vanzari recente comparabile pot fi: conditjile si costul finantérii, inflatia,
schimbarea legii impozitului pe profit.

Abordarea prin piata constituie o parte esentiala a procesului de evaluare, chiar cand aplicabilitatea ei este limitatd. De muite
ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura functionald) se obtin printr-o tehnica de analizé comparativa.

Sursele de informatii sunt, n general, cele legate de publicitate, publicatiile periodice de specialitate si discutiile cu péartile in
tranzactie. Informatiile din surse terte trebuie analizate cu atentie pentru ca ar putea fi in favoarea unei anumite parli implicate in
tranzactie si nu intotdeauna au obiectivitatea necesara.

Datele de piat3, adunate si analizate, pot fi ordonate n mai multe moduri, din care cea mai obignuita este aranjarea intr-o grila
de date. Fiecare diferenta importantd intre proprietatea analizatd si proprietati comparabile ce ar putea influenta valoarea este un
element de comparare ce are repartizat un rand pe grila unde se corecteaza preturile totale sau unitare ale proprietatitor comparabile
ca sé reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse Tn aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:
- cercetarea pietei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietéti imobiliare comparabile;
- verificarea veridicitétji datelor;
- elegerea criteriilor de comparatie gi elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;
- utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvati a pretului de vanzare a fiecarei proprietati (corectji);
- analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.
Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adica niste componente ale
proprietatii definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaludrii si de natura proprietatii imobiliare.
Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie s& analizeze i sa explice
diferentele. Acest lucru il va ajuta s3 aleagé cele mai adecvate criterii de comparatie pentru situatia data. Este util, daca sunt suficiente
date, sa se faca analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.

P : " L Restrictii legale care .
Localizare / Cats S ata te Drept d: Valoare estimata el
Denumire bunuri |Extras CF Intravilan ego.n de | Supraf ren rep{ e |Constructi pey Sarcini identificate afecteaza dezvoltarea parcela
adresa | folosinta {mp) proprietate teren CF . o
intragii parcele -
3] lei)
U se precizeaza parcela raversata de o
sarcini sau drepluri  |line electrica asnana (LEA)
. : Santana, Judetul Orasul Santana, ) speciale privind de 15(20) kV pentru care
Teren neimprejmuit| 314197 da Pasune 59640 uzdna d . .597 77.285 lei
Prel Arad 40 me Judetul Arad ANBCE A | paversarcalineide | seinstittie un culoards 156.597 € 777.285 lef
medie tensiune pentru | proteclie 24m{conform
culoarul L2 (20kY) plan de situatie) |




Grila datelor comparabifelor este urmétoarea
Elemente de comparatie: Proprietatea Subiect A Com p;rablle C
SUPRAFATA 59640 mp 40000 mp 10000 mp 21300 mp
Pret oferta | vanzare (€ /mp) - 500€ 740 € 7,00€
Pret oferta / vanzare (€) - 200.000,00 € 74.000,00 € 149.100,00 €
Curs valutar la data evaluari (lei / €) 4,9636 lei 4,9636 fei 4,9636 lei 4,9636 lei
Pret oferta [ vanzare {lei) - 992.720,00 lei 367.306,40 lei 740.072,76 lei
TIPUL COMPARABILEI - oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Dreptabsolut Dreptabsolut Dreptabsolut
parcela traversata de o Iine electrica
aeriana (LEA) de 15(20) kV pentru
RESTRICTII LEGALE (URBANISM) care se instituie un culoar de Fara Fara Fara
protectie 24m(conform plan de
situatie)
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITI DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinioare Nepartinibare Nepartinibare
CONDITII DE PIATA Curente 01.06.2020 21.09.2022 11.05.2023
. . Zimand Cuz, jud )
LOCALIZARE Santana, Judetul Arad ind CUgipiivgsa wad | Arad, zona Gradisie
inferior-marginas similar-marginas | superior-marginas
SUPRAFATA (mp) 59640 mp 40000 mp 10000 mp 21300 mp
DESTINATIA (cateqoria terenului) intravilan infravilan infravilan infravilan
acces la drum acces la drum
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) drum principal E671; DN79 drumuri de exploatare | european E671- european E671-
DN78 DN78
TOPOGRAFIE / RELIEF plan Plan Plan Plan
UTILITATI DISPONIBILE in apropiere curent, apa similar similar similar
FORMA IN PLAN nereuulata similar similar simitar




Element de comparatie Proprielatea subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Data informatiei Curente 01.06.2020 21.08.2022 11.05.2023
Suprafata [mp] [ 59640 mp 40000 mp 10000 mp 21300 mp
PRET VANZARE EUR 200.000 € 74.000 € 149 100 €
Pretul de Vanzare (EUR f mp) - crteriul de comparatie 50€ 7.4€ 70€
A. Elementele de baza specifice tranzactiei proprietatli
a TP COMPARABILA (franzactie / oferla) oferta oferta oferla
Marja de negociere din piata specifica (%) | -10% ] -10% | -10% |
Corectie totala penfru fipul comparabilei (€/mp) £0,50 £€0,74 £€0,70
Pret ajustat (E/mp) 4,50 6,66 8,30
b DREPTUL DE PROPRIETATE Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Ajustare (%) 0 0 0
Ajustare {Efmp) €0,00 €0,00 €0,00
Pref ajustat (€/mp) €450 £6,66 £6,30

parcela fraversata de o line electrica
aeriana (LEA) de 15{20) kV pentru

RESTRICTII LEGALE - coeficienti urbanisfici o ) Fara Fara Fara
care se instituie un culoar de protectie
24miconform plan de situatie)
¢
Ajustare (%) [ % [ % [ 7% |
Ajustare (€/mp) £0,77 €1.13 £1,07
Pret ajustat (&/mp) €374 €553 €523
d  CONDITIDE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) ) €000 €0,00 €0,00
Pref ajustat (€/mp) €374 €553 €523
e  CONDITH DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Afustare (€/mp) £0,00 €0,00 €000
Pret ajustat (€/mp) €374 €5,53 €523
i CONDITNCE PIATA Curente 01.06.2020 21.08.2022 11.05.2023
Ajustare {%) | 5% I 5% I 0% |
Ajustare (E/mp) €019 £0,28 €0,00
Pret ajustat (E/mp) €355 €525 €523
B. Eementele de haza ale proprietatii
LOCALIZARE Santana, Judetul Arad Zmand Ciz. jud  Zimand Quz. Jud Arad, zona Gradiste
Arad Arad
estimare localizare in comparatie cu Propr. subiect marginas inferior-marginas _ similar-marginas __ superior-marginas
Ajustare (%) [ 10% [ % | -25% |
Ajustare (E/mp) €035 £€0,00 £1.3
Pret ajustat (E/mp) €390 €5,25 €392
C. Caracteristici fizice
a  Suprafata (mp) 1 50640 mp 40000 mp 10000 mp 21300 mp
Ajustare (%) -15,0% -25,0% -20,0%
Ajustare (€/mp) €059 £1.31 £078
b Destinatia {ulilizarea terenului) b infravilan intravilan infravilan intravilan
Pasune curti construct curfi constructi curti consbuctii
Ajustare (%) | 5% [ -25% | -25% |
Ajustare (E/mp) £0.98 £1,31 £€0.98
N ‘ ‘ o drumuti de acces la drum acces ladrum
Amengjari exterioare {strazi, totuare} drum principal E671; DN79 e¥ploatre european E671-  european E671-
¢ D78 DN79
Ajustare (%) [ 1% [ 0% | 0% |
Ajustare (€/mp) €0,39 €0,00 €0,00
d  Topografie / Relief plan Plan Plan Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) €0,00 €0,00 €0,00
¢ Utiitati disponibite (Curent/Apa/ Canalizare / Bransament Gaz / alte) in apfopiere curent, apa similar similar similar
cuantum Ajustare (%) [ 0% I 0% | 0% ]
cuantum Ajustare (€/mp) £€0,00 €0.00 €0,00
Total ajustan - Caractenistici fizice (%) -30,0% -50,0% -45,0%
Total ajustari - Caracteristici fizice (€/mp) €117 £263 £€1,76
Pret ajustat (Eur/mp) 2,73 2,63 2,18
Cheltuieli cu aducerea terenului Ia stadrul de construibil nu nu nu Ay
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0.0%
Ajustare (€/mp) €0,00 €0,00 €0.00
Pret ajustat (Eur/mp) €213 €2,63 €2,16 N
. . {absoluf) €3,26 €4,03 €414
ajustare fotald bruta (procentual) 4% B i 65.8%
Curs valutar pentru 1 euro 4,9636 lei
Valoare estimata _€/mp 263€

Valoare estimata _€ (fotunjita) 156.597 €



5 ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1. Reconcilierea valorilor

Tinand cont de rezultatele obtinute precum si de adecvarea, calitatea, relevanta si cantitatea de informatii de care s-a dispus
pentru evaluarea proprietatilor imobiliare, in opinia evaluatorului, valoarea justa estimata, pentru proprietatea subiect constand in teren
in intravitanul localitatii Santana, sunt de:

Restrictii legale care

Localizare / d C i identi i di Valoal i arcel
Denumire bunuri | Extras CF ocalizare Intravitan Calegr.v.rl e |Suprafata teren Drep.t de onstructii pe| Sarcini identificate afocteaza dezvoltarea Lucahz.arel acces fata de re_pere re estimata p: a
adresa folosinta {mp) proprietate teren CF | majare f forma, ponderi
intragii parcele T i
— (0] (led)
nu se precizeaza parcela raversala de o
sarcin saudrepturi  [tine slectica aeriana (LEA)  Parcela de leren este situatain |
. Sentana, Judetul Orasul Santana, | speciale privind de 15(20} kVpentu care Intravilanul exting Santana cu
Teren nei it 314197 Pa 59640 d 56. p i
s da sune e Judetul Arad uana ce apa | traversarea neide | seinsttuie un culoarde | deschiders la durm principal {671 156.597€ 777.235 el
medie tensiune pentru | protectie DN79) |
| cutoani} LEA {20kV) plan de sitsabie}

5.2. Concluzii si alte mentiuni si eventuala durata de expunere a proprietétii pe piata

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
o valorile au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport;
o valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a unui bun, féra a include costurile vanzétorului generate de vanzare
sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca
efect direct al tranzactiondrii bunurilor sublect;
e valoarea nu tine seama de responsabilitétile de mediu;
o valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
( SC Office Evead SRL
[

! #J gnea Mihaela Alina
[E Evaluator Proprietati Imob

LU [ 1/

A\
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6.  ANEXE

6.1. Documente privind descrierea juridica a proprietatii

B ] OF cis da Cadastru si Publcitate nobiiard 4RAD

8 roul de Cadastrs 5i Pubictate Ireblard ChisiresLnis

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 314197 S3ntana

A. Partea . Descrierea imobilului

TEREN Irtravilan

Adresa: Loc. Sintana, lud. Arsd

pag 16 / 27

i

g:k i ;:: : :gs:;;ft L Suprafata® {mp} Observalii ! Referinte
ez | 314187 55.640 JETE eI

imokil inscris in CF sporadiz 304297;

B. Partea Il. Proprietari §i acte

inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate 5i alte drepturi reala

Referinie

17952 / 27/08/2020

fegistrul Cadastral a! Imoblieior (UAT Sintanal; Act Normativ 1.7/1956 emis de Parlamentul Romaniai;

Bl

Sa nfinteaza cartes furciara a mobilului 314137 ca urmare 3
firalzar: mreg.sirar; sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadzstral al imobiielor sub pumarul 4179

AL

Hotarare judecatorsascs nr. 251, din 08/05/201% emis de JUDECATORIA CHRISINEU-CRIS | I

B2

intabuare, drept de PROFRIETATE restabilire stuate antenoars,
anterior in baza L.213/1998, dobandit prin Hotarare judecatoreasca,
cota actuaia /1

Al

1! ORASUL SANTANA. CIF:255539939534%35, proprietats privata

C. Partea ii. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de propristate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

WU SUNT
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Carte Funciard Nr. 314187 ComunadCrag Municipiu: Santana

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastrs!  |Suprafata Impl®

Dhservatii / Refarinte

314197 59620 imobi’ inszriz in CF speradic 304297;

% Suprafata este determinat® in pianul de proiectie Sterec 70.

DETALN LINEARE IMGBLL

1253

2

3497

RRUI TS B

Date referitoare {a teren

Mr | Categorie | e | Suprafata

y el ) : Tarla Parceid
t| foinsinth | v {rript

Kr. topo

Okhservati { Referirie

1| pazune |DA| 53640 152 B1S/Z

Lungime Segmente

) {ungime
 Punckl gy Punctl v ;v | segment
inceput sFarsit 1o Lo}

1| 224.236.353 o3| Fa4.21E373 2.268
543 532,856 £42.501,851

3| 2za.2.5572 3| 223575,968| 372.112
543 631,851 £435%7.553

3| 224.575,368 Z| Z2A576.258 1.888
533507568 5425%5,532

A €£=lve 58 g <ddaid3es 170286
543505532 543673887

1} Walorile lungimilor segenentelor sunt ebtinute din proiectia in plan.
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Carte Funciard Nr. 314197 Somuna/CragiMunicipiu: S8ntans

Lungime
Punct ' Punct

inceput| X!Y | staeg| X/Y | seoment

5| 224.520,583 §| 223392093 339 3182
543.673,247 543 757,302

G| 224352003 7| 223235251 1431513
543,757 302 543527539

7| 2F433%8%1 B 2234233137 3.936
E43.627,33% E4Z.525,851

3| 224233187 ol 224243321 21072
543.625,85L 543.544,328

§| 224233311 15[ 333276233 36.28%
543.644,326 543 825,07

16| 224275235 13| £24.262,358 28205
££3 623307 543,604 236

11| 224.262 888 12 224.235,1 36,459
543.604,236 543,520,222

12 224.230,1 13| 224325533 Z. 5645
43635222 £43.522,233

13| 25522533 3] £24.228,353 20, 463
SAZ.£23 283 543 503,336

¥ __angimie segrentelor sunt ceterminate in plarui de proiectie Stares 790 5i sunt rotunjite fa 1 milimetru.
X Disgania dintre purcte este formatd din segrente cumulate ce sunt mai mici decat va'oares 1 miimetra.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozigile in vigoare din cartea funciard originals, pastrata de acest

birou.

Prezantul axiras de carte funciars este valabil la sutentificarea de cétre rotaru] public a actelor juridice prin
care se sting dregturile reale precum 31 pentru dezbateres succasiunior, iar informatile prezertate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditile legil

5.3 achitat tariful da 0 RON, -, pentru serviciu! de publicitate imobiliard cu codul nr. 233M.

Data so'utiordrii,
22-06-2027

Data eliberdri,

i 4

R PR

Asistert Registrator, Referent,
ADELA DEHELEAN

iparats si semnitural oara'e & remndtwal



ROMANIA

Judetul ARAD ,
Priméria Oragulul Santana

K. 15363 din 23.06.2023

_— S ————— - s ——— e ]

% Y

N, 62 din 23.06.2023

IN SCOPUL: DE INFORMARE
Urmare coreni adresste de Primiria oragului Sintana, prin primar Tomuta Dantel Sorin cu
seciuldormiailiu In judetul: Arad oragul Sdntana,
Satuf ~- sectorul — cod posial 317280
sirada Muncil, nr. 1204, bl. « 8¢, == 0l == 5[, =
CUk 3520121
elefon { fax D357} 100 074 ameil contact@primariasantana ro
‘nrenistrald | nr. - din 23.08.2023,

Pentn: rmobilul- teren gisau oonstrucliil - situat in judelul Arad, oragul Bantana, sal. -,
Str ~ pr. - 58y ideniifica: prin Plan de Siuatie. axtras de CF nr. 314107 Santana;

In temeiul segiementdriior documentatel de ubanism nr, OT O 2011 . faza PUG aprobatd pir
hotsrirea Consiliehd looa? Sardana, Nr 1548 2032

T conformitate cu prevederila Lagi ar.50/ 1981, privind sutcrizarea exscutarii lucrarior de carstructii,
rapublicaltd, cu reodificdrnle $i coenpltarits Litericare,

1 REGIMUL JURBIDIC ; =
Teren situat in: istravilan oras Bantana
Proprietar; Orasul Santana, conform CF 314197 Samtana;
Sarcini: -

2. BEGIMUL ECONOMIC : s
Folosinta actuala : pdsune fn miraviian
Destinatla prin PUG : TRLP IZCLAT- UTR 15- A1-Zond aclivitdt agrozotehnice, Buhzona unrdali sgticols
Prin corere 88 soliciti: DE INFORMARE

3. REGIMUL TEHNIC : SR =
Si= 58540 mp {conform CF 314187)

g wi admign:

- surt admise LHliset sompasinle tu caracier 682 de furciiznae ale ¢ anieler fipuri g Sringpndan magteei in o Ty o
anapte paractarishc: ny parmit dervabaee solividfie gl sa osbe astesard achimbag ea desbnajel se oire FUZ [eparcslam ¢
recarfigursea,

- eliviiEl productvs repousnte desfiglicate ir conginicly agraenausinals matrautia gi depiziares bufiunlor § molBrale o,
COPSEianes AEg-irdusirind cars ronesitd sapeafels mar de wrer. Cucrind suraiele 1o pA-tare parif. Sopag), 2C0ese ulg
sigparer i auBCUIBPE Bpa] s BONTL SETIORTS — IACAIZE! | JOSCATLE. § Mangv e I mod abgnud sint gortse Wkl cam
PeCEEILs Fpate TIEN 1N rg Sigginior § tam Ji gerarea aeisii poiuente:

- acivitin irdusivale sroductive die s®enita pred .o sgro- ndusiesie sedad in genars TENTE T GCH,

\tikiedin poimbss oo condifmogri:
- prtundiln attuaie vor 1 perraise in esalic sare tu sovds SinLdr o cel pdya S0 2 poud acuake *nterTan de b 8
extapres S5U CONVOTSIS aciEtiar aotuam va T permisd o coraiga ®3 AG dgrieze Sl g pooadnl
$@ nat ooaiza o sonleny’ soaddi de dirvraste 4 sohdind wevdtogsele furcliunt.
@t prodoche raratsctoried,
B depaaite 5 CorMexs vinEdn sngros Siovonplia caln seve whliznasd substanie iciczive saw Wsic cotfor-r: poenede i
lngaiey
ol dopozite 3i complexs wanzde et detsd reoos penlrd srptheze eare nu pot £ oransporiate |3 demciiy oo
Ao smll propn. S o tak
I 23zl cenversie functonale se recomana2 dentificares gi eliminarea suttelor romanenie o s Ui Sal contar sare
a solukes,

SLETE ¥ CDORRRNIGELer e D XTME ey



1ildri Intedrive:
- B ITME/ZICS 10CEIZAFEa INASTEGE care ™ 88 InaCu i prof iul 20mer 8ak, pot iPacmogs funclorared auestad
ae irerzice locafzaren acivthyior polusnts 9 care preeivid vsc teknoagic;
-y IdEsZice ampansas LOELIoT Ye InuBiEmd ot poescosr, pomar §i grinazie:, & serviclilar publice g di irtees gererdl ¢ &
spEYvOT parind spart In interioryl imitalor = sare poluarea desagegte CIMA;
- un indersicn amplasdee Lodrmar,
Amplasares clidielior tad de slininment: revaganie de 1 ahnamets spoa slidcle panretale g uvienoes wor k shlgaloru
rype el iy £.50 merd
Amplagarea chadinlor Faté de Gmitele lnterals 8§ postetiare sle paresielor:
- idiria ot Blpdie do corstnaolite de pe parteeks ARG o faneliurs simitsrs, B3l pe imita de nropnetele, in ol T sare
ropstea ni prezivkl ncompatibilay (regidati. rag lehnmogis,
<1 ok selidale eazurl, adile se meour 2eat de lmeie lalerale ale panvele: la 1w Sletand ege.d cu pMEtsle Jin Palfivne. dar n.
Tt pUain da B0 el
it logte cazutile whageres fad de limita poaterioark 5 sarcelei va i de riren 5.00 riralii;
-1 gazyl cifceor grpinsats pe parcale affuete satre alle wita) adtorale de sefenngd cecdl A, se aterzice sraplasares sl o o
Yrrita parcelis s atosie alio zane;
-t wor wspacts diskardeis rnime sgae ou jursiate din Tndilmes clidin, des ra rai puitde &30 rrealri fuld des Prviede laterale 5
poserowa ale parseimigr,
Kmplanared clidirfor wels fafl de atels pe acosagl parcald:
- distants s 2iddin va f agaa ou jurrdlata din Ingitmes: aladine te'es ma: insite. dar nu mei gulir 38 5,00 metr.
- distarts ¢ rrai sus 39 peate Woce @ umdta:s dacd pe frtadele opuss me Surt Besese i Hlidioe Eiis. dacd ra 2o festn
eare: &8 lviviese Seulped 16 Sara Yo desTaso8rs aotivilddl penamiente,
-'p {oBte CAZUMD 56 va Jne saRma da condtple o provecy® '3ty de ircend: 3 de 8% "orma whrica snacifice

- 8a vor regpecta inalbrns maxime de Sadior ge 15 2,
- Vokame'w constuts vor fl 570D 5 50 var SrToriza or caraste Zore 5 o wetinatagle imediate
- Tigudeis posionoans o aberafe vor D irusab abitectury’ T acelag el cu furads pr niipald

BT maxiee S0% s oo PLZ CUT mexlm® T 5 say cortem S50

Prezeniul Cerlifeat da urbanisr pasts fi utlizat pentry inlocmirge documeniaties: DE INFORMARE

CERTIFICATUL DE URBAKISM NU TINE LOCDE
ALFTOREZATIE DE CONSTRUIRE ! DESFINTARE
51 NG CONFERA DAEFTUL DE & EXECUTA LUCEARI DE CORBTRUCTH

4, GELIGATA AE TITULARULYY CERTIFICATULLE DE URBARIEK .
in noopul alaborin documaentate panity sutorizarms axecuting jucrdninr da constrocti - de constrams | de
dasfiingars - salicitantul sa va pdresa autoritsfil coffipatodls penti protrelid dvodinlui : Aganta partre Probectia
Aodiuiul Arad, Spiniet Murasutul, 28, Won, Arsd, Jud. Arad, Cod Pestal 310132

I aglizarey Divectivet Carsivale BRQITI0EE (D reative DAY praend evaluates wuetslor g prosecie pab o . Stutle
35Upta TadulL rodscats prin rectiva Corskutn TOAHCE g1 pr 1 Drethva Conalivw 3 Pararentals Eurcoagn 2003 IS0E
srivied pRecperes pabcalv. w alsborares amamiine planun 3 programe i lsgEua o redins i modificarea, o praee
savicipsres pubitulii 9i acsesy la juslie. a Direclives BS'BETICEE i & Direvlive’ BRE1IE. L. certficatul g8 cibaniar g8
areyur o3 Hoacrantla chlipaha de & cortacta aviortaten Sritnralr de medu GeMin o4 AcoRsta 5 analiznzs i SR deciii, dupe
car, inesdraren § peincidoses praeciuiucawastive pubics ¢ proal in lisle praechlie supase Aualule rpacivhn painrs rrediuhi

i agicarse pravesar o Diractver Consduls BSBETCEE procedra de ervlere 3 acomuJl de vadit 3o deshonard Taps
amiler=a SerbFoatuli de urkansT, aTEnee sopunadi Socameniale petts ButtrrEnea eneruied horinir we constkle
aviegtien adrurs b puidicn cavpelente

I vedares satsface cerataler cu prave 1B rocomre de Britare & Goendu Ji e Tedu auivriales campatents pariru proticha
mlinty. shagilegte mecarcsmc asgu-ani consuldd publice cerdtulizdc’ spliurilos pukitaitui i Fermutari une, purdt de videre
Dlicia; (4 proere 12 fe aated investel 2 acond o ezutislsie corsultdn publis.

In =oesie oomdry

Bupd prmirsa prezeniubn Cenificat de urbanism, TIFULARUL arm obiigalia do = s prezents 18 altontxies
vaimpetants penirn predeetis madiulni in voderss ewvatuiri inifiale a Sroestified gl shabilich Aeceaitalii svaloss
slectelor scasteln asupra mechubul, In urme evaludreli infiate a investial 68 va amite aitul pdmintatrativ &
aptoritifi competanis pentry protectia medivib

O S e S

H

fry wituatia fn care aubsiitates competentd pentia protuctia mediciul sisbikgte idcesitates svaluiei afecbalor
inveatifiel anspra mediviui, solichantul are obilgatia e & notifica acest fapt autoriayi sdministratiel publice

gompaients £ privies @ mentinergd capgril pamirg audorirates sxocyta: lueririlor do comstruclii

Tn situstin in care, dupd amileres Cortificatulul de urbanian ori pi parcursul derulieli procediril de evaludre 3
efuctecor investitior asupra Methiii solicantul renanls ks intenla de realizere 8 invaatitlel ars obtigetia ge 8 nodifics
#eest fapt antoritéil administrafiel publice compotette.

P Sl A ol BT UL PR S NP IO - S RY SR 8



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE ! DESFINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOGCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism;
bj Devada titulul asupra imobilulul, toren gifsau constructl, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a 2i, fn cazul in
gare legea nu dispune altfel (copie legalizats)
£} Documentatia tebnicd - 8.7, dupd saz:

R Y D DTOE lorap,
g) Avipels g acordurite stabuite prin cortificatul de urbanism
a.1. Awze § acorduri privind utindlile vrhane §i infrasiichira Al mvizalasgrdurd

.2, Avize g acordu prisnd.

d .3 Avize / acorduri specifice ale sdminustrajie’ publice venirals gl /ey sle sarviculor descaniralizate
#la acesiora

d.4 Sl de specieliiate
& Purttu! da vedera! seful administrativ al autor 14 competente peniru protectia mediulal

i Doocumentele d¢ plaid ale urmBtosralor taxe |copr)

S’
& )

Prezentul cerlificat de urbanizm are valabilltate de 12 {uni de la data emiteril. 4,

PRIMAR, BECRETAR GENERAL,
TOMUTA Daniel-Sorin SAS Viorica
ARMITECT SEF,
LOCIS Diana- Alexandra
g

Achitat taxa de - lei, conform caltandel; scutit
Prazaniul certificat de urbanisrr o fost transesks solio iy diqoct In dato de 23 062023

e g SR T I S el S LTEE vt d



In conformiate cu prevededile Legh nrS0V1981 privind adlorizares exscutiil lucrdrifor de constructa,
republicatd, cu modificdr e ! comp etdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULIN DE URBANISM
“r 62 ¢in 23.06.2023

do & data de gdnd iz data de

Dups aceastd datd, o noud prelungire 3 valabilititii nu este posibild, solicitantul urmind 33 ob{ind,
in conditiile legh, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
TOMUTA Daniel-Sorin SAS Vierica

ARHITECT $EF,

COCIS Diana- Mlexandra

Oata pre‘ungiv valsbditai

Achital faxa de fei. eondarns chitanie’ ar
dir:
Trarsmis stdiciartulyi ia dala de direct ! prin posté,

SETERE R L CRAMIEY FIev LTORIN pioep
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6.2. Oferte comparabile

Oferte comparabile
Teren https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/andrei-saguna/teren-constructii-de-vanzare-
X14Q030307lista=82493630&pagina=lista

s £ re o0 Tl L L wiaers E - N X ety

Teren constructii de vanzare 200.000€*

Frimibe finiul unid prieten pe:

f =

Specificatii

Notite
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/zimandcuz/teren-constructii-de-
vanzare-XDBK0300G?lista=82493630&pagina=lista
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Teren inteavilan arabil pt constructii front DN Arad-Oradea - PUG zona s.. 74.000€

Descriere

Specificatii

perk g




https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/gcradiste/teren-constructii-de-vanzare-
X6CI130A7ista=82493630& pagina=lista

EXCLUSIV | Teren 21300 mp cu front si acces Ja DN Arad - Oradea 149100 €
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Descrierc B
Specificati - .
.

Notite
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ADMINISTRATIA NATIONAI A |
A REZERVELOR DE STAT §1 PROBLEME S5PRECIALE

a@"’:’f'ﬁ?’
LIy Y . { '% i-j,;‘ Wars!

Errpiar vr

Priméria Orasulyh SANTANA
INTRARE

TESIR 7

Ziua

PRIMARULUI ORASULUI SANTANA, JUDETUL ARAD,
Domnu! Daniel Sorin TOMUTA

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 16352 dwn 04 07.2003 refertoars 3
obtinerea avizulw privind incadrarea obiectulus concesiuny in infrastruciura sisiemuy’
national de aparare pentru bunul proprietate privatd ,Teren in suprafatd de 59.640
mp.”, situat in oras Santana, judetul Arad, identificat la pozitia 3 din anexa nf. 1 ia
Hotirdrea Consiliului local nr. 141/29.06.2023 privind actuglizarea inaventoryu
bunurilor din domeniul privat al orgsului Séntana $i inscris in Cartea fupciard -
314197 a orasului Santana, avand numarul cadastral 314197 al imobitulyl stuar
tarlaua 152, parcela Ps 619/2, oras Sintana, judetul Arad,

in urma analizel documentatiei transmise g a verificaril datelor exstente
Administratia Nationaid a R fl,_f lor de Stat §i Probleme Speciale emite prezeniul

P prevederil alin. (4 tit. g) §i art. 362 alin. {1 s
alin. (3) din OUG 1 57/201 Adminis , bunul proprietate prvata ce
| " 5 ra sistemului national de



ADMINISTRATIA NATIONALA
A REZERVELOR DE STAT $1 PROBLEME SPECIALE

Primaria OraWA M 2299051 /fp rH; '5’{::3

INTRARE

Espmplar nr 1

PRIMARULUI ORASULUI SANTANA, JUDETUL ARAD,
Domnu! Daniel Sorin TOMUTA

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 16352 din 04.07.2023 referitoare la
obtinerea avizulu prvind incadrarea obiectuluy concesiuny in infrastructura sistemulu
national de apdrare pentru bunul proprietate privatd Teren in suprafatd de 59.640
mp.”, situat In oras Santana, judetul Arad, identificat la pozitia 3 din anexa nr. 1 12
Hotirarea Consiliutui local ar. 141/29.06.2023 privind actuglizarea inventoruiv
bunurilor din domeniul privat al orasului Sdntana §i inscris in Cartea funciard n-
314197 a orasului Séntana, avand numarul cadastral 314197 al imobilutul situat
tartaua 152, parcela Ps 619/2, oras Santana, judetul Arad,

in urma analizei documentatiei transmise si a verificarii datelor existents
Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul




' "g' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
'

‘_N r.cerere | 26373 |
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Chisineu-Cris | Ziua 18

'/ - | Luna 07
i £ Anul 2023
_ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Fhuhves i)

PENTRU INFORMARE iiiiii‘i
PUBLICITATL ENOMELITS.
Carte Funciard Nr. 314197 S4ntana ll'l IIII

A, Partea |. Descrierea Imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Santana, Jud. Arad

Nr. |Nr. | Nr.

sl u?:::{?ﬂc " Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren nelmprejmuit;

Al 314197 59.640 imobil inscris In CF sporadic 304297;

B. Partea |l. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
17952 / 27/08/2020

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Séntana); Act Nermativ Ig.7/1996 emis de Parlamentui Romaniel;
7Za cartec Al
Bl

Se Infiinteaza cartea funciara a Imobliulul 314197 ca urmare a
finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 4179,
Hotarare Judecatoreasca nr. 251, din 08/05/2014 emis de JUDECATORIA CHISINEU-CRIS (; )

|Intabulare, drept de PROPRIETATErestabilire situatie anterioara,
B2 |anterior in baza L.213/1998, dobandit prin Hotarare Judecatoreasca,

cota actuala 1/1
1) ORASUL SANTANA, CiF:9999999999999, proprietate privata

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
_ de garantle sl sarcin!
NU SUNT

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nv. 677/2001. Pagina 1 din3

Extrase pentry infarmare an-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 314197 Comuna/Oras/Municlpiu; S&ntana
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
314197 59.640 imobil inscris in CF sporadic 304297;

“*Suprafata este determinats In planul de proiectie Stereo 70,

=4 DETAEINERER

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata .
crt | folosings [vien| ™ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA | 59.640 152 619/2 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelar sunt obtinute din prolectie in plan.
Lungime
Punct Punct
fnceput Xry sfarsit A seg:\?l:}
1| 224.216,953 7| 224,215,973 2.268
543.603,896 543.601,851
2| 224215973 3] 224575868 372.111
543.601,851 543,507,668
3| 224.575,968 4| 224.576,268 1.888
543,507,668 543,509,532
I 4| 224.576,268 5| 224,620,964 170.286]
[ 543.509,532 543.673,847
Document care conine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru infarmare on-tine la adresa apay.ancpl.ro Farmular versiunea 1,1




Carte Funciara Nr. 314197 Comuna/Oras/Municipiu: Séntana

Punct Punct Lungime

XY X/Y segment

fnceput sfarsit o (M)

5| 228.620,068 6| 224.292,003, 330.387
543.673,847 543.757,302

6| 224.292.003 7| 224.228.851] 1435190
543.757,302 543.627,939

7| 224.229,851 8| 224233187 :
543,627,536 543,625,851 3.939
8| 224.233,187 9| 224243321 .

543.625,851 543,644,326 | 21.072

9| 224.243,321 10 224.275,239] 36,281
543.644,326 543.629,07

10| 224.276,239 11| 224.262,868| 28.205
543,629,07 543,604,236 |

11| 224.262,868 12 2242301 36.450
543.604,236 543,620,222 |

12 224.230,1 13| 224.225933] 4.649
543,620,222 543.622,283 |

T S—

13| 224.225,933 1| 222216,953]  20.463
543.622,283 543,603,896 ]

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 5| sunt rotunite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este formath din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coraborat cu art. 3 din O,U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative previzute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa i in forma fizica a
documentului, fard semndturd olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil si realitatli informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificane, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zlle calendaristice de la momentul generarii docurnentului.

Data §! ora generéril,
18/07/2023, 11:06

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare onine fa adresa epay.ancpl.ro Formular verslunea 1.1



