ROMANIA
JUDETUL ARAD
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SANTANA
ROMANIA Jud.Arad oras.Santana, strada Muncii, nr. 120 A, cp 317280 Tel./Fax 0257-462082,0257-
462117 ,E-mail:contact@primariasantana.ro Site:www.primariasantana.ro
HOTARARE nr. 100 Din 27.04.2023

PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI
SITUAT IN ORAS SANTANA STR. MUNCII NR. 53 A AP. 16 CF 303635-C1-U16
SAN TANA, APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC AL ORASULUI SANTANA,

JUDETUL ARAD, AVAND CA OBIECTIV “CABINET MEDICAL?”

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SANTANA

AVAND IN VEDERE:

Motivarea Primarului Orasului Santana — D-1 Tomuta Daniel Sorin,nr.10613/26.04.2023;
Referatului de specialitate , intocmit de Directia economica — D-na Raut Sanda Lucia,
nr.10488/25.04.2023

Raportul de evaluare intocmit de expert autorizat SC OFFICE EVCAD SRL nr.
10399/24.04.2023;

Aviz nr.3802PS/07.01.2016 emis de Ministerul Afacerilor Interne Administratia
Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale;

Extras C.F. nr. 303635-C1-U16 Santana;

-art. 108 lit. b) ,art. 129 alin. (2) lit ¢) si alin. 6 lit.b), art. 302-331 din OUG nr. 57/ 2019
privind Codul administrativ

- In temeiul art. 196, alin.(1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
Prezenta hotarare a fost adoptata cu votul a 13 consilieri care au votat pentru si 4 abtineri,
din totalul de 17 consilieri ai Consiliul Local Santana prezenti la sedinta (nr. total al

consilierilor in functie - 17).
HOTARASTE:

Art.1 Aprobarea studiului de oportunitate a imobilului situat in oras Santana str. Muncii
nr. 53 A, Et. Parter, Ap. 16, jud. Arad, evidentiat in CF 303635-C1-U16 Santana

Art.2 Aprobarea concesiondrii pe baza studiului de oportunitate, precum si aprobarea
documentafiei de atribuire pentru organizarea si desfagsurarea procedurii de concesionare
prin licitatie publicd a imobilului situat in orag Santana str. Muncii nr. 53/A, Et. 1E, Ap.
16, jud. Arad, suprafata construitd 699 mp, suprafata utila 523,48 mp, cote pirti comune
174/788, cote teren 870/3951, compus din 24 spatii cu altd destinatie, 2 bai, wc, hol, 2
coridoare, inscris in CF nr. 303635-C1-U16, avind ca obiectiv ,,Cabinet medical®.

Art. 3 Redeventa obtinuti din concesionare se face venit la bugetul local.

Art. 4 Redeventa minimé propusi de citre evaluator autorizat este de 15.431,32 lei/an
(fara TVA) conform raportului de evaluare.
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Art. 5 Perioada de recuperare a pretului este de 25 ani.
Art. 6 Redeventa se va achita anual, termenul limita de plata fiind 30 septembrie, pentru
anul in curs.
Art. 7 Plata redeventei se face in numerar la caseria Primériei Oragului S&ntana sau prin
virament bancar in contul nr. RO97TREZ02121A300530XXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Arad, beneficiar Oras Santana, cod fiscal 3520121.
Art. 8 Pentru neachitarea la termenul de scadentd de cétre debitor a obligatiilor de plata
datorate bugetului local, se datoreaza dupd acest termen majordri de intarziere. Nivelul
majordrii de intirziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate
in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat
urmitoare termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv,
conform Legii 207/2015 privind Codul de procedura fiscala.
Redeventa se actualizeazd cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicérii
ratei inflatiei comunicate de cétre Institutul National de Statisticd pentru anul anterior.
Art. 9 Obligatia de platd cu titlu de garantie, propusd, portrivit art. 325 alin. (7) din
O.U.G. 57/2019 privind codul administrativ, va fi de 15.431,32 lei, o sumi fix4,
reprezentdnd o cotd parte din suma obligatiei de platd datoratd pentru primul an de
exploatare, care se va depune in termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii
contractului de concesiune. Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalititile gi
alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de
concesiune.
Art. 10 In situatia in care din cuantumul garantiei constituite se vor folosi sume pentru
incasarea obigatilor restante, concesionarul va fi obligat la reintregirea garantiei, pana la
cuantumul stabilit in contract.
Art. 11 Contractul de concesiune se incheie pentru o duratd de 49 ani, incepand de la data
semndrii lui, fird posibilitate de prelungire.
Art. 12 Subconcesionarea este interzisa.
Art. 13 Inchirierea este permisd numai in conditiile in care chiriasul va desfisura, in
imobilul concesionat, activitatea pentru care a fost concesionat bunul.
Art. 14 Durata contractului de inchiriere nu poate depési termenul limita al contractului
de concesiune.
Art. 15 Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard, de citre concesionar.
Art. 16 Durata maxima pentru inceperea activititii este de 2 ani de la data semndrii
contractului.
Art. 17 Documentatia de atribuire poate fi obtinutd, de cétre persoanele interesate, care
transmit o solicitare 1n acest sens prin:

- mijloace electronice, e-mail (pentru care in solicitare este necesar a ne comunica
adresa de e-mail) fard costuri;

- pe suport de hértie, contravaloarea acesteia fiind de 50 lei.
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Art.18 Se constituie Comisia de licitatie, in urmatoarea componenta:
1.Loaiog Lucian, consilier local;

2.Drida Ioan Adrian, consilier local;
3.Honiges Claudius Georgian, consilier local;
4 .Micléus loan, consilier local;

5. , reprezentant Finante
Membrii supleanti:

1.Musca Ioan Dinorel, consilier local;

2 .Horvath Alin, consilier local;

3.Igret Alina Mariana, consilier local,;

4.Laza Emil Traian, consilier local;

5. , reprezentant Finante

Art. 19 Se constituie Comisia de solutionare a contestatiilor, in urmatoarea componenta:
1.Gligor Cornel, consilier local;

2.Geoldes Ioan Veniamin, consilier local;

3.Talian Adina Claudia, consilier local;

4 Petric Anamaria Adriana, consilier local;

5. , reprezentant Finante

Membrii supleanti:

1.Puia Silviu Catalin, consilier local;
2.Blindu Diana Cornelia, consilier local;
3.Ardeu Aurel, consilier local;

4. Toma Oana Adina, consilier local;

5. , reprezentant Finante

Art.20 Informatii privind continutul documentatiei de atribuire, precum si redactarea
documentelor privind secretariatul comisei, vor fi asigurate de catre d-na Cilan Mariana-
inspector din cadrul Compartimentului Fond locativ al Directie economice

Art.21 Se imputerniceste Primarul Orasului Santana — d-nul Tomuta Daniel Sorin pentru
a organiza licitatia precum si pentru a semna contractele de concesiune cu castigatorul
licitatiei.

Art. 22 Prezenta se comunicé cu:
- Institutia Prefectului — Judetul Arad,;
Primarul orasului Séntana;
Directiei economice din cadrul Primaériei Séntana;
Persoane fizice si juridice prin afisaj.
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Primdria Orasului Séantana
Séntana - Arad, Strada Muncii, Nr. 120A, Cod postal 317280
Telefon: 0357/100074; Fax: 0357/100075
WWW.primariasantana.ro contact@primariasantana.ro

INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Referitor la: concesionarea prin licitatie publica, a imobilului situat in Orag Santana
str. Muncii nr. 53/A, ap. 16, CF nr. 303635-C1-U16 Séntana, apartinind domeniului public
al Oragului Santana, judetul Arad, avind ca destinatie “Cabinet medical”

Calitatea de Concendent o are ORASUL SANTANA, pentru bunurile proprietate
publica a orasului, fiind reprezentat, in acest sens de catre primarul orasului DI. Tomuta
Daniel Sorin. '

Certificat de Inregistrare Fiscala : 3520121,

Adresa: Localitatea Santana, str. Muncii, nr. 120A, Jud. Arad.

Telefon: 0357/100074.

Fax: 0357/100075.

Adresa web: www.primariasantana.ro

Adresa email: contact(c primariasantana.ro

Persoanelele de contact pentru date privind continutul documentatiei de atribuire sunt:
Cilan Mariana, inspector la Serviciul Buget din cadrul Primariei Orasului Santana —

telefon: 0733037833. w
an T
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%  Primaria Orasului Santana

! a ' Santana - Arad, Strada Muncii, Nr. 1204, Cod postal 317280
R Telefon: 0357/100074; Fax: 0357/100075
WWW.primariasantana.ro contact@primariasantana.ro

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE

Referitor la: concesionarea prin licitatie publicd, a imobilului situat in Oras Santana
str. Muncii nr. 53/A, ap. 16, CF nr. 303635-C1-U16 Séantana, apartinind domeniului public
al Oragului Santana, judetul Arad, avand ca destinatie “Cabinet medical”

Exercitarea dreptului de proprietate publici se realizeazi de citre autoritatile
deliberative ale administratiei publice locale, pentru bunurile apartinind domeniului public al
unitatilor administrativ-teritoriale.

Dreptul de proprietate publici a unititilor administrativ-teritoriale se exerciti cu
respectarea urmétoarelor principii:

a) principiul prioritatii interesului public;

b) principiul protectiei si conservarii;

¢) principiul gestiunii eficiente;

d) principiul transparentei si publicititii.

Potrivit art. 297 alin. (1) lit b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
una dintre modalititile de exercitare a dreptului de proprietate publici este concesionarea.

Bunurile proprietate publicad pot fi concesionate de citre unititile administrativ-
teritoriale in baza unui contract de concesiune de bunuri proprietate publica.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica este acel contract incheiat in
formd scrisd prin care o autoritate publici, denumitd concedent, transmite, pe o perioada
determinatd, unei persoane, denumite concesionar, care actioneazi pe riscul si raspunderea
sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate publicd, in schimbul unei
redevente.

Potrivit art. 305 alin. (1), (2), (3), si (4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, privind exercitarea dreptului de concesiune:

(1) Subconcesionarea este interzisi.

(2) Bunurile imobile proprietate publica se inscriu in cartea funciara anterior incheierii
contractului de concesiune de bunuri proprietate public.

(3) Nerespectarea prevederilor alin. (2) atrage nulitatea absolutd a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publici.

(4) Dreptul de concesiune se inscrie In cartea funciara.

Durata concesiunii este reglementata de art. 306 alin. (1), (2), (3), si (4) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, astfel:

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici se incheie in conformitate
cu legea roménd, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia concesionarului, pentru o durati
care nu va putea depisi 49 de ani, incepand de la data semniirii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de



oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici poate fi prelungit prin
acordul de vointd al partilor, incheiat in forma scrisi, cu conditia ca durata insumati si nu
depaseascd 49 de ani.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili
concesiondri cu duratd mai mare de 49 de ani.

In conformitate cu art. 307 alin. (1), (4) si (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, in ceea ce priveste Redeventa mentionam urmatoarele:

(1) Redeventa obtinuta prin concesionare se constituie venit la bugetele locale, dupa
caz.

(4) Modul de calcul si de platda a redeventei se stabileste de citre autoritatile
administratiei publice locale, conform prevederilor legale.

(5) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei previzut la
alin. (4), autoritétile administratiei publice locale, dupi caz, vor avea in vedere urmatoarele
criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de
cétre concesionar;

b) valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

c) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Procedura administrativd de inifiere a concesionarii este reglementata de art. 308 alin.
(1), (2), (3), si (4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, astfel:

(1) Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri
insugite de acesta.

(2) Orice persoand interesatd poate inainta concedentului o propunere de
concesionare.

(3) Propunerea de concesionare previzuta la alin. (2) se face in scris, cuprinde datele
de identificare a persoanei intercsate, manifestarea ferma si serioasid a intentiei de
concesionare, obiectul concesiunii, planul de afaceri si trebuie si fie fundamentata din punct
de vedere economic, financiar, social si de mediu.

(4) Initiativa concesiondrii trebuie si aibi la bazi efectuarea unui studiu de
oportunitate care sa cuprindi, in principal, urmitoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii;

¢) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici si justificarea alegerii procedurii;

¢) durata estimatd a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g) avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale §i al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de apdrare, dupi caz;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in
cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale
protejate, respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in
care aria naturald protejata nu are structuri de administrare/custode.

Potrivit art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrative, Principiile care
stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica;



b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice masurd stabiliti de autoritatea publici trebuie si fie
necesard i corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care
Romania este parte;

¢) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Reguli generale pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica in conformitate cu art. 312 alin. (1)-(10) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ sunt:

(1) Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica prin aplicarea procedurii licitatiei.

(2) Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, concedentul are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de persoanele fizice
sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor
In cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial si proprietatea intelectual.

(3) Documentatia de atribuire se intocmeste de citre concedent, dupa elaborarea
caietului de sarcini, §i se aproba de citre acesta prin ordin, hotarare sau decizie, dupa caz.

(4) Concedentul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire,

(5) Concedentul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de
indeplinire a contractului prin care se urmireste obtinerea unor efecte de ordin social sau in
legdtura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(6) Persoana intercsatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la
procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(7) Concedentul are obligatia si asigure obtinerea documentatici de atribuire de citre
persoana interesati, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(8) Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitdti de
obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(9) In cazul prevazut la alin. (8) lit. b), concedentul are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu condifia ca acest pret si nu depiseasca costul
multiplicarii documentatiei, la care se poate adiuga, daci este cazul, costul transmiterii
acesteia.

(10) Toate sistemele informatice si aplicatiile informatice utilizate trebuie si respecte
legislatia nationald in vigoare privind interoperabilitatea electronici si cea privind asigurarea
unui nivel comun ridicat de securitate a retelelor si sistemelor informatice.

Licitatia se organizeaza in conformitate cu art. 314 alin. (1)-(16) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ:

(1) Licitafia se inifiazd prin publicarea unui anun{ de licitatie de citre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationali si intr-
unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de



comunicatii electronice.

(2) Fara a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei sectiuni referitoare la perioadele
minime care trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunturilor de licitatie si
data-limitd pentru depunerea ofertelor, concedentul are obligatia de a stabili perioada
respectivd in functie de complexitatea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici si de cerintele specifice.

(3) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decat dupia vizitarea amplasamentului
sau dupd consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se bazeazi
documentele concesiunii, perioada stabilita de concedent pentru depunerea ofertelor este mai
mare dect perioada minima previzuti de prezenta sectiune pentru procedura de licitatie
utilizatd i este stabilitd astfel incét operatorii economici interesati si aiba posibilitatea reala
si efectivi de a obtine toate informatiile necesare pentru pregatirea corespunzitoare a
ofertelor. Concedentul va organiza sesiunile de vizitare a amplasamentului sau de consultare
la fafa locului a documentelor suplimentare, separat pentru fiecare operator economic
interesat.

(4) Anuntul de licitatie se intocmeste dupi aprobarea documentatiei de atribuire de
cétre concedent si trebuie sa cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informaii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoancle interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de
la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul st conditiile de plata
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limita pentru solicitarea
clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care
trebuie depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanfa competent in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitafie catre institutiile abilitate, in vederea
publicérii.

(5) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(7) In cazul previzut la art. 312 alin. (8) lit. b) concedentul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cAt mai repede posibil, intr-o
perioada care nu trebuie si depageascd 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitari din
partea acesteia.

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de céire concedent a perioadei previzute la alin. (7) s& nu conduci la situatia in
care documentatia de atribuire si fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare
Inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(9) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(10) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fira ambiguititi,
la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie si depaseascd 5 zile lucritoare de
la primirea unei astfel de solicitari.

(11) Concedentul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebirile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat



clarificarile respective.

(12) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (10), concedentul are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limits
pentru depunerea ofertelor.

(13) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (12), acesta din
urma are obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibila primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(14) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(15) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o
nouad licitafie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1)-(13).

(16) in cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este valabili in
situatia in care a fost depusi cel putin o ofert valabila.

Art. 317 alin. (1)-(16) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
reglementeaza componenta si atributiile Comisiei de evaluare, astfel:

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre o comisie de evaluare, compusa
dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecéruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

- reprezentanti ai consiliilor locale, precum si ai structurilor teritoriale ale Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest scop, in situatia in care concedentul este
unitatea administrativ-teritoriala;

- in cazul in care, pentru bunul care face obiectul concesionirii este necesars
parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit
legislatiei in vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa §i un reprezentant
al autoritafii competente pentru protectia mediului.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc si sunt numiti prin ordin, hotarare sau decizie a concedentului, dupi caz.

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de concedent
dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(6) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati
recunoscute pentru experienfa si competenta lor in domenii care prezinti relevantd din
perspectiva concesiondrii bunului proprietate publics, acestia neavand calitatea de membri.

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cate un vot. Persoanele
prevazute la alin. (6) beneficiazi de un vot consultativ.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul maj oritatii membrilor.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese previzute la art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

(10) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati si dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa
termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va pistra alaturi de dosarul concesiunii.

(11) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indata
concedentul despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(12) Supleantii participi la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate,
caz fortuit sau forfei majore.

(13) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor



cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei c4stigitoare.

(14) Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

(15) Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(16) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Art. 319 alin. (1)-(29) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
reglementeaza modul de determinare a ofertei castigatoare:

(1) Concedentul are obligatia de a stabili oferta cistigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari §i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare sl se transmite
de citre concedent ofertanilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie si raspundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucrétoare de la primirea acesteia.

(5) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completédrile solicitate si
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la alin. (6) si la
art. 316 alin. (2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneasci conditiile previzute la
art. 316 alin. (4).

(9) Dupé analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (9) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de ciitre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii
comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

(14) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
ponderile previzute la art. 318 alin. (2). Oferta cAstigitoare este oferta care intrunegte cel mai



mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd
acesta.

(18) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

(20) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica cu ofertantul a carui ofert3 a fost stabilita ca fiind céstigétoare.

(21) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare In Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anun{ de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd previzute de prezenta
sectiune,

(22) Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda cel pufin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daci e cazul;

¢) data publicirii anuntului de licitatie In Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

¢) numdrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cédrui ofertd a fost declaratd
castigatoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

i) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute §i termenele pentru sesizarea
instantei,

j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

k) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicérii.

(23) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in scris, cu confirmare de
primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) concedentul are obligatia de a
informa ofertantul/ofertan{ii castigitor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(25) In cadrul comunicirii previzute la alin. (23) concedentul are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a céror ofertd nu a fost declaratd cistigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Concedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicid numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio oferta valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 318.

Conform art. 320 alin. (1)-(3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in



vederea anularii procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd mentionam ca:

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20), concedentul are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
dacd ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constati
incélcari ale prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibila
incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de atribuire se considera afectata in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urméatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la
art. 311;

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta méasuri corective, fird ca acestea si
conduci, la randul lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 311.

(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de atribuire, In cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atdt incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

Reguli privind conflictul de interese (art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ):

(1) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua
toate masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia unui conflict
de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneazd potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a
fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire
nu este de naturd sd defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul sd fie implicate In procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmitoarele persoane:

a) sof/sotie, rudd sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin péna la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, pérti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratic/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sof/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afl3 in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane
care sunt sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitétii contractante.

Incheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica (art. 322 din

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ):
(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in formi scrisa,



sub sanctiunea nulitatii.
(2) Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

Neincheierea contractului (art. 323 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ):

(1) Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul de concesiune de
bunuri proprietate publicd poate atrage dupd sine plata daunelor-interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuza incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul
de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(3) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de cétre tribunalul in a carui
razd teritoriald se afld sediul concedentului, la cererea pértii interesate, dacd pértile nu
stabilesc altfel.

(4) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigétor din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare
castigdtoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

5) In cazul in care, in situatia prevazuti la alin. (4), nu existi o oferti clasati pe locul
doi admisibila, se aplici prevederile alin. (2).

Evidenta informatiilor cu privire la desfdsurarea procedurilor de concesionare si la
derularea contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica se va face in conformitate
cu art. 328 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, astfel:

(1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfisurarea
procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publici, concedentul intocmeste si pastreazad doua registre:

a) registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea
procedurilor prealabile incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica; se
precizeaza cel putin datele si informatiile referitoare la propunerile de concesionare, studiul
de oportunitate, la oferte, la procedura de atribuire aplicati;

b) registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea
contractului de concesiune de bunuri proprictate publicd; se precizeaza cel putin datele si
informatiile referitoare la obiectul, durata contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica, termenele de platd a redeventei, obligatiile de mediu.

(2) Registrele previzute la alin. (1) se intocmesc si se péstreazd la sediul
concedentului.

(3) Concedentul are obligatia de a intocmi dosarul concesiunii pentru fiecare contract
atribuit.

(4) Dosarul concesiunii se pastrcaza de cétre concedent atat timp cét contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de
la data incheierii contractului respectiv.

(5) Dosarul concesiunii trebuie s cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) studiul de oportunitate al concesiunii;

b) hotérarea de aprobare a concesiunii,

¢) anunturile prevdzute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd si dovada transmiterii acestora spre
publicare;

d) documentatia de atribuire;

e) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire;

f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/ caror ofertd/oferte a/au fost
declaratd/declarate castigitoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

g) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

h) contractul de concesiune de bunuri proprietate publica semnat.

(6) Dosarul concesiunii are caracter de document public.



(7) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza in conformitate cu termenele
si procedurile prevdzute de reglementérile legale privind liberul acces la informatiile de
interes public §i nu poate fi restricfionat decit In mé&sura in care aceste ianﬁma;ii sunt
clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.
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CAIET DE SARCINI
PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA, A IMOBILULUI SITUAT
N ORAS SANTANA STR. MUNCII NR. 53/A, AP. 16, CF NR. 303635-C1-U16
SANTANA, APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC AL ORASULUI SANTANA,
JUDETUL ARAD, AVAND CA DESTINATIE “CABINET MEDICAL”

A. Informatii generale privind obiectul concesiunii

Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat:
- Imobilul situat in orag Santana str. Muncii nr. 53/A, Et. 1E, Ap. 16, jud. Arad, suprafata

construitd 699 mp, suprafata utild 523,48 mp, cote par{i comune 174/788, cote teren 870/3951,
compus din 24 spatii cu alta destinatie, 2 bai, wc, hol, 2 coridoare, inscris in CF nr. 303635-C1-
Ul6, se regaseste in domeniul public al Orasului Sdntana, sub numar inventar 1200054, cu
valoarea de inventar 340.506 lei — constructia si sub numar inventar 1000037, cu valoarea de
inventar 42.791,82 lei - terenul, iar exercitarea dreptului de proprietate publicd asupra
concesiondrii o are Consiliul Local al Orasului Santana.

Destinatia spatiului care va face obiectul concesiunii :
”Cabinet medical”
Destinatia spatiului nu poate fi modificatd pe parcursul deruldrii contractului de

concesiune decat cu acordul scris al proprietarului.

Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul

concesiunii

Cheltuielile privind amenajarea imobilului in vederea desfasurdrii activitatilor specifice
vor fi suportate In totalitate de concesionar. La incetarea contractului de concesiune,
dotdrile/amenajdrile rdmdn in proprietatea concedentului, fard vreo pretentie din partea
concesionarului.

Pe parcursul desfisurarii activitdtilor specifice, concesionarul va respecta toate
reglementdrile in vigoare cu privire la securitatea si sdndtatea in munca, apdrarea impotriva

incendiilor si protectia mediului.
Concesionarul va asigura personalului propriu echipament adecvat.

Concesionarul se obligd sd demareze activitatea in termen de maxim 2 ani de la semnarea



contractului de concesiune.

Utilitatile (apa, caldurd, salubritate, climatizare, etc.) vor fi plétite de concesionar prin
incheierea de contracte directe cu furnizorii de utilititi. Totodatd, concesionarul va achita
contravaloarea cheltuielilor comune, corespunzitor cotelor parti pe care le detin, in conformitate
cu legislatia in vigoare, daca este cazul.

Cu privire la orice amenajare interioard sau exterioard a spatiului ce va face obiectul
concesiondrii, concesionarul va solicita in scris, in mod obligatoriu, acordul concedentului
neputand executa niciun fel de investitie sau modificari la imobil fara acordul scris si prealabil al

concedentului.

B. Conditii generale ale concesiunii

Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, sunt:
a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul

concesiunii;
b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate

de catre acesta pe durata concesiunii.

Concesionarului 1i este interzis si deterioreze starea fizicd actualdi a  imobilului
concesionat ori si realizeze modificari structurale ale acestuia, in caz contrar urmand si suporte
toate cheltuielile necesare pentru aducerea lui la starea initiald in termen de cel mult 30 de zile de

la data constatédrii unor astfel de situatii.

Concesionarul are obligatia de a incheia un contract de asiguare cu o societate
specializatd pentru imobilul pe care il va concesiona sau orice risc privind deterioarea acestui
teren urmand a fi suportat de cétre concesionar.

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea bunului concesionat in regim de
continuitate si permanenta.

Concesionarul este singur raspunzdtor de eventualele daune provocate tertilor si
locatorului ca urmare a desfasurarii activitatii sale, urméand a suporta in integralitate riscul si
contravaloarea despagubirilor aferente.

Concesionarul are obligatia de a lua masurile corespunzitoare in vederea prevenirii
riscurilor profesionale, asigurdrii sandtitii si securitdtii iIn muncd a personalului propriu,
informarii si instruirii acestuia in domeniul securita{ii si sinatatii in munci, elimingrii factorilor
de risc si accidentare, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor
in materie cade, exclusiv, in sarcina prestatorilor.

incilcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sinitatea in munca si apdrarea
impotriva incendiilor, pentru activitdtile desfdsurate de personalul propriu, atrage in sarcina
concesionarului intreaga rispundere administrativa, materiald, civila sau penald, dupi caz.



Durata concesiunii
Contractul de concesiune se Incheie pentru o perioada de 49 ani, incepand de la data

semndrii lui, fard posibilitate de prelungire.
Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara.

Subconcesionarea este interzisa.
Inchirierea este permisa numai in conditiile in care chiriasul va desfasura, in spatiul

concesionat, activitatea pentru care a fost concesionat bunul,

Redeventa minimd si modul de calcul al acesteia
Redeventa obtinuté din concesionare se face venit la bugetul local.

Redeventa minima propusa de citre evaluator autorizat este de 15.431,32 lei/an, conform
raportului de evaluare.

Perioada de recuperare a pretului este de 25 ani.

Modul de plata al redeventei
Redeventa se va achita anual, termenul limita de plata fiind 30 septembrie, pentru anul in

curs.

Plata redeventei se face in numerar la caseria Primariei Oragului Santana sau prin
virament bancar in contul nr. RO97TREZ02121A300530XXXX  deschis la Trezoreria
Municipiului Arad, beneficiar Oras Santana, cod fiscal 3520121.

Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor a obligatiilor de plati datorate
bugetului local, se datoreaza dupd acest termen majordri de intarziere. Nivelul majorarii de
intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculati
pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepdnd cu ziua imediat urmitoare termenului de
scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform Legii 207/2015 privind Codul
de proceduri fiscala.

Redeventa se actualizeaza cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicirii ratei
inflatiei comunicate de cétre Institutul National de Statisticd pentru anul anterior.

Obligatia de platd cu titlu de garantie, propusd, portrivit art. 325 alin. (7) din O.U.G.
57/2019 privind codul administrativ, va fi de 15.431,32 lei, o suma fixd, reprezentind o coti
parte din suma obligatiei de platd datoratd pentru primul an de exploatare, care se va depune in
termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune. Din aceastd sumi
sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de citre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

C. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Pot participa la procedura de concesionare prin licitatie, persoane fizice autorizate sau
juridice care au incluse in obiectul de activitate ,,Cabinet medical”



Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba roména.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de concedent, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui s confina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (conform modelului atasat prezentului caiet de
sarcini-1) si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosdri, stersdturi sau
modificiri (conform modelului atasat prezentului caiet de sarcini);

b) acte doveditoare privind calitaile si capacititile ofertantilor, respectiv:

-CUI

-Certificat constatator;

-Act constitutiv;

-C.L

-Bilant, Declaratie unica sau orice alte documente din care reiese cifra de afaceri sau veniturile
totale incasate;

_Certificatul de atestare fiscala privind obligatiile de plata catre bugetul de stat, emis pe
numele/denumirea ofertantului, eliberat de Administratia Finantelor Publice;

_Certificatul de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale bugetului
local, emis pe numele/denumirea ofertantului, de catre autoritatea publica locala in a carei raza
teritoriala isi are domiciliul sau sediul.

_Dovada ca nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

-Copie contract de prestri servicii de colectare, transport si eliberarea deseurilor periculoase si
nepericuloase cu cerinele legate de protectia mediului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d) plicul interior

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dup@ caz.

Oferta va fi depusd intr-un exemplar semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisi.

Continutul ofertelor trebuie si rimand confidential pand la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte
numai dupi aceasti daté.



D. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica

Contractul de concesiune inceteaza de drept la data pentru care acesta a fost incheiat.

Contractul de concesiune se reziliazi de drept fara somatie si firi trecerea vreunui termen
in cazul in care consesionarul nu a inceput activitatea in termen de 2 ani de la semnarea
contractului de concesiune.

PRESEDINTE DE SEDINTA, _SECRETAR (GENERAL,
RUS IRINA | SAS VIORICA
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INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Referitor la: concesionarea prin licitatie publicd, a imobilului situat in Oras Santana
str. Muncii nr. 53/A, ap. 16, CF nr. 303635-C1-U16 Séntana, apartinind domeniului public
al Orasului Séntana, judetul Arad, avind ca destinatie “Cabinet medical”

Reguli privind oferta potrivit art. 316 alin. (1)-(12) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ:

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatici de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de concedent, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebui s contini:

a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fard ingrosiri, stersaturi sau modificiri;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(6) Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de citre concedent si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de catre
ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada
de valabilitate stabilitd de concedent.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisi.

(12) Continutul ofertelor trebuie si rdmanad confidential pand la data stabiitii pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostintii de continutul respecﬁ\::io\?i"erte
numai dupé aceasti data. l lt

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,

RUS IRINA . SAS VIORICA
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INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM S$I PONDEREA LOR

Referitor la: concesionarea prin licitatie publica, a imobilului situat in Oras Santana
str. Muncii nr. 53/A, ap. 16, CF nr. 303635-C1-U16 Santana, apartindnd domeniului public
al Orasului Séntana, judetul Arad, avind ca destinatie “Cabinet medical”

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici
stabilite potrivit art. 318 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ sunt
urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei, ponderea fiind stabilita la 40%. Calculul se
determina prin inmultirea valorii ofertate, cu procentul stabilit de 40% si se imparte la
valoarea cea mai mare ofertata;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor, ponderea fiind stabilita la 10% si este
reprezentata de cifra de afaceri sau veniturile totale incasate in anul anterior concesionarii, in
functie de forma de organizare. Calculul se stabileste prin inmultirea cifrei de afaceri sau
veniturile totale incasate in anul anterior concesionarii, cu procentul stabilit de 10% si se
imparte la cifra de afaceri sau veniturile totale incasate in anul anterior concesionarii din cea
mai mare oferta (ca dovada se prezinta Bilant, Declaratie unica sau orice alte documente din
care reiese cifra de afaceri sau veniturile totale incasate);

¢) protectia mediului inconjurdtor, ponderea fiind stabilita la 15%, respectiv pentru a
acumula procentul de 15% este necesar ca ofertantul/ ofertantii sa prezinte dovada incheierii
unui contract de prestari servicii de colectare, transport si eliminare a deseurilor periculoase si
nepericuloase cu cerintele legate de protectia mediului si a sanatatii umane;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat, ponderea fiind stabilita la
35%,

Ofertantii prezinta: Certificatul de Atestare Fiscala privind obligatiile de plata catre
bugetul de stat, emis pe numele cumparatorului, de la Administratia Finantelor Publice,
precum si Certificatul de Atestare Fiscala privind impozitele si taxele locale si alte venituri
ale bugetului local, emis pe numele cumparatorului, de catre autoritatea publica locala in a
carei raza teritoriala isi are domiciliul, din care sa rezulte ca nu are datorii, obtinand 25% si
sa faca dovada ca nu este in stare de, insolvabilitate (pentru persoanele fizice) sau insolvents,
faliment sau lichidare (pentru persoanele juridice), pentru care va primi 10%.

- persoane fizice autorizate sau persoane juridice
In conformitate cu art. 318 alin (2), suma ponderii tuturor criteriilor nu trebuie sa

depaseasca 100%. :
Potrivit art. 318 alin (3) se va tine seama de toate criteriile descrise mai sus. f

e

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
RUS IRINA SAS VIORICA
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INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Referitor la: concesionarea prin licitatie publicd, a imobilului situat in Orag Santana
str. Muncii nr. 53/A, ap. 16, CF nr. 303635-C1-U16 Santana, apartinand domeniului public
al Oragului Santana, judetul Arad, avand ca destinatie “Cabinet medical”

Solutionarea litigiilor este reglementata de art. 330 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, astfel ca solufionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea,
incheierea, executarca, modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se realizeazi potrivit
prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

- <)
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INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Referitor la: concesionarea prin licitatie publica, a imobilului situat in Oras Santana
str. Muncii nr. 53/A, ap. 16, CF nr. 303635-C1-U16 Santana, apartinind domeniului public
al Orasului Santana, judetul Arad, avand ca destinatie “Cabinet medical”

Continutul contractului de concesiune de bunuri proprietate publici este reglementat
de art. 324 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici trebuie si contini partea
reglementard, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini si clauzele convenite de
partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fird a contraveni obiectivelor
concesiunii prevézute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici va cuprinde drepturile si
obligatiile concesionarului si ale concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeazi pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care 1i sunt acordate concesionarului si
obligatiile care ii sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici va cuprinde si clauze
contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si
concesionar.

(5) In contractul de concesiune de bunuri proprietate publica trebuie precizate in mod
distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii,
respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur
bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprictate
publica rdmén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului i au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va fi incheiat in limba
romand, in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

(7) In cazul in care concesionarul este de o alti nationalitate sau cetifenie decat cea
romédnd si dacd partile considerd necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd se va putea incheia in patru exemplare, doud in limba roména si doud intr-o alti limba
aleasd de acestea.

(8) In situatia prevazuta la alin. (7) fiecare parte va avea cite un exemplar in limba
romana si un exemplar in limba striini in care a fost redactat contractul.

(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba romani ale contractului prevaleaza.

Drepturile si obligatiile concesionarului sunt reglementate de art. 325 din O.U.G. nr.

57/2019 privind Codul administrativ:
(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, concesionarul



dobéndeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate publica
ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de pérti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publici.

(3) Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si in acord cu prevederile legale
specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasti crestere rezultd in urma:

a) unei mésuri dispuse de o autoritate publici;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul
are obligatia sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate i permanentd, a
bunurilor proprietate publici care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publici si depund, cu titlu de garantie, o
suma fixa reprezentind o coté-parte din suma obligatiei de plati catre concedent, stabilits de
acesta $i datoratd pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceastd suma sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprictate
publica.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va
institui garantie reald mobiliari, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat si plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate public.

(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici,
concesionarul este obligat sa restituie, pe bazd de proces-verbal, in deplini proprietate, liber
de orice sarcind, bunul concesionat.

(12) In conditiile incetrii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd din
alte cauze decét prin ajungere la termen, forti majord sau caz fortuit, concesionarul este
obligat sd asigure continuitatea exploatirii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate
in contract, pana la preluarea acestora de citre concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenfa
producerii unor evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatirii bunului, va
notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea ludirii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuititii exploatirii bunului.

Drepturile si obligatiile concedentului sunt reglementate de art. 326 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ:

(1) Concedentul are dreptul si verifice in perioada derularii contractului de concesiune
de bunuri proprietate publici modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre
concesionar.

(2) Verificarea prevazutd la alin. (1) se efectueazi numai cu notificarea prealabili a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica.

(3) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de
naturd sd aducd atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate publica, in afard de cazurile previzute de lege.



(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publics, cu notificarea prealabild a concesionarului, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz,

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fird a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul s3 primeascs fird
intdrziere o justd despigubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de citre instanfa judecitoreasca competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.

Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd este reglementat de
art. 327 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici poate avea loc in
urmdtoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica,
in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de
lege;

b) in cazul exploatirii, in condiiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continudrii exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
citre concedent;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei
despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, acesta
se deruleazi in conditiile stabilite initial.

(3) In situatia prevézuta la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indati intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si va face mentiune
cu privire la motivele ce au determinat aceasti masura.

4) In cazul nerespectdrii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre pérti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacitatii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este indreptatita si solicite tribunalului in a cirui razi teritoriali se afls sediul
concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri,
daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul disparifiei, dintr-o cauzi de fortd majoré, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indati
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despégubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la alin. (%).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publici partile pot stabili si alte
cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, fird a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in situatia previzuta la alin. (1) lit.



c) se efectucaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotirarii judecétoresti
definitive, in situatia previizuta la alin. (1) lit. d) si e), In baza declaratiei unilaterale de
reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuti la alin. (1) lit. b) si f),
In baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.
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